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VASTERKALMARE

JOMALA

e=0,4

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSVANINGSHUS

1. Férutom bostadsvaningshus far pa tomten separata ekonomibyggnader och
bilskyddstak byggas. Biltaksgaveln som ar bredare @dn 4 m och som star mot
vagem skall delas i minst tva takasar.

2. Taklutning far variera mellan 11-18 grader. Fasadmaterialet skall besta av
puts eller tra eller kombination av dessa. Plat, plastad plat och andra
reflekterande material ar inte tillatna.

3. | ekonomibyggnader och bilskyddstak tillats okcsa pulpettak.

4. Enhetlig fasad- och takaslinje far inte éverstiga 27 m utan skall brytas
genom forskjutning eller indragning med minst 1 m, alternativt i héjdriktning
med minst 0,5. Enhetlig takfotslinje far hégst vara 15.

5. 1 byggnader som har astak skall gaveln som bredare an 9 m delas i
minst tva mindre delar genom forskjutning med minst 1 m.

6. Tomten skall inhdngnas med staket eller mur mot park och vagomraden.
7. Handel, férvaltning och service ar ocksa tillatet i bostadsvaningshuset.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET.

1. Vid tomtgransen skall bredvidliggande tomter ha samma markhdjd. Murar
o.d. far dock anlaggas, om grannen ger sitt skriftliga samtycke.

2. Obebyggda delar av tomtomrade som inte anvandas fér gangbanor eller
for bilparkering skall planteras eller pa annat satt hallas i vardat skick.
Hardhjorda ytor inom planomradet skall undvikas.

3. Kommunens dagvattenstratergi ska foljas.

4. Kallarvaning ar tillaten. De kallarutrymmen, av vilkas héjd minst halften

ligger ovan markytan, rdknas med i tomtens byggratt.

LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE FASTSTALLELSEN GALLER.

GRANS FOR OMRADE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.

NAMN PA BY.

KOMMUN.

TOMTNUMMER.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER,
BYGGNAD ELLER DEL DARAV.

EXPLOATERINGSTAL, DVS FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTA OCH TOMTENS YTA.

BYGGNADSYTA.

DEL AV TOMTGRANS MOT GATUOMRADE DAR TOMTANSLUTNING AR FORBJUDEN.

Jomala den 8 juli 2024,
Maja Ivansson
planerare

Antagen av kommunstyrelsen den xxxx
Planen har vunnit laga kraft den xxxxx

JOMALA Vasterkalmare

Detaljplan fér fastighet 170-431-56.
| detaljplanen bildas kvarter 43147.

Detaljplanekarta 1:2000
Jomala den xxxx, Maja lvansson
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DNr 219/2023 ]Omala

VASTERKALMARE BY
PLANBESKRIVNING OVER DETALJPLAN

Beskrivningen avser detaljplankarta som ar daterad den 8 juli 2024.

Detaljplanen omfattar ett 0,18 ha stort omrade av fastigheten Bjorkliden 170-431-4-56 i
Vasterkalmare by.

Bild 1. Utdrag ur fastighetsregisterkartan, planomradet markerat
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1. Handlingar

Utstallningshandlingar till detaljplanen bestar av foljande:
¢ Detaljplankarta 1:2000 med teckenforklaring

¢ Planbeskrivning

2. Planens syfte och huvuddrag

2.1 Planens syfte

Planens syfte &ar att faststalla markanvandning och tomtindelning for omradet. Markagaren vill
att omradet ska detaljplanelaggas for byggnation av ett flerbostadshus. Utan detaljplanering av
omradet far pa basis av delgeneralplanen uppforas ett bostadshus med hogst tva lagenheter i

tva vaningar med en byggratt om 15% av tomtens areal.

2.2 Planens huvuddrag

Detaljplanen fastslar anvandningsandamalet for omradet: flerbostadshus, i enlighet med

delgeneralplanen (B).

3. Plandata

3.1 Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget i sodra Vasterkalmare norr om Lemlandsvagen.Omradet grénsar i vast
till ett bebyggt radhusomrade, i norr och 6st mot parkomrade och i syd mot ett bebyggt
villaomrade. Omradet bestar av en onaturlig grusplan och grasmatta. | anslutning till omradet

finns l6vskog.

3.2 Areal

Planomradet omfattar ett 0.18 ha stort markomrade.

3.3 Markagoforhallanden

Planomradet bestar av fastigheten 170-431-4-56 Bjorkliden. Fastigheten &ags av Solhus Ab vilka

ar initiativtagare till planlaggningen.

Sida3av10



DNr 219/2023 ]Omala ﬁL kOI’l’lmU.H

4. Tidigare beslut och stallningstagande

4.1 Kommunoversikt

Jomala kommuns kommundversikt &r antagen den 14 april 2015. | kommundversikten har
omradet endast en markering om delgeneralplanen. Planomréadet ligger ocksa inom

utvecklingstriangeln.

4.2 Generalplan

For omradet finns en faststalld delgeneralplan. Delgeneralplan for Fastigheten for delar av
Véaster- och Osterkalmare, antagen av kommunfullméktige den 16 maj 2006 § 41 och faststélld
av landskapsregeringen den 7 november 2006. | delgeneralplanen ar planomradet reserverat for
bostadsomrade (B). Detaljplanefdrslagets innehall 6verensstammer med huvuddragen for

markanvandningen i gallande delgeneralplan.

Y

\ .\47{9-144 ,‘ [' ——
- l :

170431441
! (s
38 ¥ 47&158
|
O
| |

| | 170-431-4-133

170-431-4-110

I

A70-431-4-1)3

170-431-4-1

A70-431-4-1

'] 170-431-4-134

A70-431-427

170-431-4-58
s.43

Bild 2. Utdrag ur Delgeneralplan fér delar av Véaster- och Osterkalmare, daterat den 16 maj 2006.

Planléggningsomradet markerat med blatt.
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on saparat varkstad aller annat arbatsplatsutrymma uppléiras for tomiAgarans aget bahoy

Alla bostadsbyggnader inom B -omraden skall férses med avioppssystem, som #r
miljomassigt godtagbara

BOSTADSOMRADE
Nya tomter far styckas pa basis av delgeneralplan. Storleken pé en ny egnahemstomt, som
styckas inom B- omraden, skall vara minst 2000 m2, Pé tomt, vars areal &r minst 5000 m2, far

Ny tamt, som kan styckas. Registernummer visar fastigheten, varav tomien far styckas.

Bild 2a. Utdrag ur planbestammelserna fér delgeneralplanen.

4.3 Detaljplanering

P& omradet finns ingen tidigare detaljplan.

4.4 Byggnadsordning

kommun

OMRADE FOR NARREKREATION,

Med stad av Byggnadslagens 23 § féreskrivs, att tridbestandet,som avgrénsar vatten-
omrade, inte far aviagsnas helt och att taktverksamhet, fyllning och kalavverkning ar
forbjudet. For landskapel nodvandiga argérder ar tilatna.

Byggnader inom RN-omréde kan behallas men inte byggas ut

Pa RN-omradet vid Slemmern (3:16) kan omraden f6r allmén simstrand och rodbatsham

OMRADE FOR BATHAMN

| kommunens byggnadsordning antagen av kommunfullmaktige den 17 maj 2022 § 21 finns inga

specialbestammelser som galler pa planomradet.

4.5 Kommunala beslut

Beslut gallande detaljplanering av fastigheten Bjorkliden 170-431-4-56 i Vasterkalmare by.

e Den 27 november 2023 godkande kommunstyrelsen markagarnas anhallan om att

detaljplanera fastigheten Bjorkliden 4:56, med tillagget att planomradet ocksa far planeras for

handel, forvaltning och service. Markagaren star for samtliga planlaggningskostnader.

Kommunens planlaggare far i uppdrag att utfora planen.

4.6 Fastighetsregister och tomtindelning

Planomradet beror fastigheten Bjorkliden 170-431-4-56 som ags av en markéagare.

Tomtindelning anvisas i detaljplanen. Kvartersnummer och tomtnummer beskrivs i

detaljplanen.

4.7 Byggnadsforbud

Inga byggnads- eller atgardsforbud finns pa planomradet.
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4.8 Baskarta

Baskartan ar upprattad fran Lantmateriverkets uppgifter.

H. Basfakta

b.1Bebyggelse, miljo, befolkning och arbetsplatser
Bebyggelse
Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Planomradets miljo utgors av en grusplan och en tidigare husgrund. Omgivningen runt

planomradet bestar mestadels av skog.

Befolkning

Ingen &r bosatt inom planomradet.

Arbetsplatser

Planomradet har inga arbetsplatser.

5.2 Bebyggd omgivning

Omradet gransar till omraden som enligt delgeneralplanen &r reserverat for narrekreation (RN)
och parkomraden (PN). Omradet soder om planomradet ar ockséa enligt delgeneralplanen
reserverat for bostader (B). Direkt vaster / nordvast om omradet finns flertalet
bostadslagenheter. Narheten till Mariehamn gér omradet till ett eftertraktat omrade for ny
bebyggelse. Ndrmaste servicen finns i Jomala affarsomrade (Maxingeomradet) eller
Mariehamns centrum bada pa ca. 4 km avstand. Planomradet ligger ocksa i néra anslutning till

Nabben badplats. Fyra fastigheter gransar till planomradet.
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Bild 3 Utdrag ur Lantmateriverkets grundkarta, fastigheten Brjorkliden 170-431-4-56 markerat med blatt

5.3 Naturmiljo

kommun

Planomradet utgors av en grusplan och darfor finns ingen orérd eller naturlig vaxtlighet.

5.4 Fornminnen och kulturmiljo

Efter besiktning av omradet kan det konstateras att det inom omradet inte finns nagra skyddade

objekt eller speciella sardrag.

5.5 Storande faktorer

Omradet lampar sig bra for smaskaligt boende. Omradet har inga stérande faktorer.

6. Malsattningar

Den 27 november 2023 godkande Kommunstyrelsen i Jomala (KST§238/27.11.2023)

malséattningarna for planlaggningen. De faststallda malsattningarna ar:

e Att omradet planlaggs enligt delgeneralplanens principer och malsattningar,

e Attinventeringar och utldtanden fran Landskapets Miljobyra, Kulturbyra och

Trafikavdelning beaktas,
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e Att ny bebyggelse anpassas till terrdngen och omgivningen,
e Att stora ingrepp till terrdngen som vagschakt eller massiva pafyllningar undviks,
e Att kommunens principer for dagvattenhantering foljs,

e Att befintlig infrastruktur och service utnyttjas for de boende.

7. Detaljplan och dess motivering

7.1 Markanvandning

Planlosningen baseras péa naturférhallanden och landskapsbilden, befintlig byggnation,
Kulturbyrans inventeringar och rekommendationer samt naturinventeringarnas

rekommendationer.
Den totala markanvandningen i detaljplaneforslaget ar foljande:
Areal ha % av planomrade

Bostadsbebyggelse (BV). 100 %

7.2Planbestammelser och dess beskrivning
Kvartersomrade for bostadsvaningshus (BV)

Férutom bostadshus far pa tomten separata ekonomibyggnader och bilskyddstak byggas.
Biltaksgaveln som ar bredare dn 4 m och star mot vagen skall delas i minst tva takasar.
Taklutning far variera mellan 11 - 18 grader. Fasadmaterial skall besta av puts eller tra eller
kombinationa av dessa. Plat, plastad plat och andra reflekterande material ar inte tilltna. |
ekonomibyggnader och bilskyddstak tillats ockséa pulpettak. Enhetlig fasad- och takaslinje far
inte overstiga 27 m utan skall brytas genom forsjutning eller indragning med minst 1 m,
alternativt i hojdriktning med minst 0,5 m. Enhetlig takfotslinje far vara hogst 15 m. | byggnader
som har astak skall gaveln som &r bredare 4n 9 m delas i minst tvd mindre delar genom
forskjutning med minst 1 m. Tomterna skall inhagnas med staket eller mur mot park- och
vagomraden. Kallarvaning, avstand och markhojder, se Allméanna bestammelser.
Bostadsvaningshuset hogsta tilldtna vaningsantal ar 3 vaningar. Handel, forvaltning och service

ar ocksa tillatet i bostadsvaningshuset.
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Bestdmmelser som giller hela planomradet

Vid tomtgrénser skall bredvidliggande tomter ha samma markhojd. Murar o.d. far dock
anlaggas, om grannen ger sitt skriftliga samtycke. Obebyggda delar avtomtomrade som inte
anvands som gangbanor eller for bilparkering skall planteras eller pa annat satt hallas i vardat
skick. Hardgjorda ytor inom planomradet skall undvikas. Kommunens dagvattenstrategi ska
foljas. Kallarvaning ar tilldten. De kallarutrymmen, av vilkas hojd minst halften ligger ovan

markytan, rdknas med i tomtens byggnadsratt

7.3 Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunens avloppsnat och fastigheten kan anslutas till kommunens

vatten och avlopp.

7.4 Kontakter till markagare och grannar

Samrad kommer att hallas under planprocessen for att héra grannars synpunkter.

8. Genomforande och konsekvenser

8.1 Genomforande

Detaljplanen gors p4 initiativ av markagaren Solhus Aland Ab. Kommunstyrelsen beslét
godkénna anhallan under forutsattningar att sokanden atar sig sta for
planlaggningskostnaderna. Eftersom marken ar i privat 8go, sker exploateringen i den takten

markagaren vill.

8.2 Miljokonsekvenser

Inverkan péa naturférhallandena i planomradet blir liten, eftersom det inte finns ndgon orord

naturlig vaxtlighet.

Detaljplanen uppfyller de framlagda kraven i Jomala kommuns Strategi for dagvattenhantering.

All byggnation ska anslutas till kommunala V/A-natet och mangden hardlagda ytor forblir sma

aven med maximal exploatering.

8.3 Fornlamningar och kulturlandskap

Inom planeringsomradet finns inga fasta fornminnen.
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8.4 Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Eftersom det inte finns nagon avfart till planomradet fran Lemlandsvagen kommer trafiken inte

att oka.

Trafikékningen vid Ortvagen kommer att vara sé liten jamfért med dagens trafikméngd att den

inte kan anses medfora en andring till dagslaget.

Antalet invanare kan stiga till 20 stycken, raknat med den genomshnittliga 1,5 personer per

hushall.

Belastningen av gronomraden inom planeringsomradet kan férvantas 6ka. Darfor

rekommenderas att friluftstigar markeras och arrangeras i de centrala strévomradena for

invdnarnas eget bruk.

Inget parkomrade &r planerat inom planomradet, men eftersom planomradet angransar till
parkomrade bade i norr och st finns det goda mojligheter for rekreation i omradet. Fran

omradet kan man na flera vandringsleder och slingor.

Jomala den 8 juli 2024

Maja Ivansson

Planerare
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