DNr 349/2023

‘ﬂ’ JOMALA KOMMUN
&) DALKARBY BY

BESKRIVNING OVER DETALJPLANEANDRING FOR KVARTER
4052 OCH 4053 | DALKARBY BY.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 9 juli 2024.
Omradesbestamning: Detaljplan omfattar kvarter 4052 och 4053.

Lagesbestamning: Omradet ligger i Dalkarby by i Jomala, omradet gransar till Dalvagen
och brinkvéagen. Omradets areal &r cirka 1,32 ha.
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Planomrade markerat med rott.
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11.1

11.2

11.3

11. 4

11.5

11.6

BASFAKTA

PLANERINGSSITUATION
Generalplan eller motsvarande

For omradet finns en faststélld delgeneralplan. Delgeneralplan for
centralomradet, och ar antagen av kommunfullmaktige den §4 27 januari 2015.
| delgeneralplanen ar omradet anvisat for omrade for industri och lagerbyggnad
(F). Generalplanens andamal ar att ange principerna for den efterstravade
utvecklingen i det omrade som planen omfattar. Detaljplaneforslagets innehall
Overensstdammer med huvuddragen for markanvandningen i géallande
delgeneralplan.

Detaljplan

For omradet finns tva gallande detaljplaner. For norra omradet, fastigheten
170-405-3-182, FL-1 (kvartersomrade for smaindustri och lagerbyggnader) och
antogs av kommunstyrelsen 3 mars 1994. Detaljplan for sodra omradet och
fastigheten 170-405-3-187, F (kvartersomrade for industribyggnader dar aven
lager och affarsbyggnader far placeras) ar antagen av kommunstyrelsen 14
september 2011.

Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning antagen av kommunfullmaktige den 17 maj
2022 § 21 finns inga specialbestimmelser som galler pa planomradet.

Fastighetsregister och tomtdelning
Inom planomradet finns fastigheterna 170-405-3-182 och 170-405-3-187 i
Dalkarby by.

Byggnadsférbud
Pa omradet galler inget byggnadsforbud.

Beslut, planer

Kommunstyrelsen §3 beslutade den 22 januari 2024 att godkanna anhallan om
detaljplaneandring under forutsattningarna att den sokande star for samtliga
planlaggningskostnader. Kommunens planlaggare far i uppdrag att utféra
planandringen.
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13.

14.

15.

16.

17.

Baskarta

Baskartan ar inmétt i augusti 2020 av Alandia Map/Benny Blomster i
koordinatsystem GK20 och héjdsystem N2000. Den gamla planen ar placerad
pa den inmatta baskartan och innehaller skillnader i vissa rapunkter.

FASTIGHETSAGARE
Den del av kvarter 4052 och 4053som berérs dgs av Alands Bygg Fastighets
Ab.

BEFOLKNING OCH ARBETSPLATSER
Inom omradet finns arbetsplatser, men ingen fast boséttning.

BEBYGGD OMGIVNING

Planomradet gransar i syd och ost till skogsfastigheter som enligt
delgeneralplanen ar reserverade for rekreationsomrade R och
fornminnesomrade SF. | norr gransar omradet till Dalvagen och i vaster till ett
annat industri/ lageromrade, som enligt delgeneralplanen ar reserverat for
handel, férvaltning och service HF. Gatan Brinkvégen och kommunaltekniken
ar anlagd fram till fastigheterna

NATURMILJO
Pa berorda fastigheter inom planomradet finns idag industrihallar, partihandel
och lagerbyggnader. P4 omradet finns ingen ordrd natur eller vaxlighet.

SARDRAG OCH SKYDDSOBJEKT
Inom omradet finns inga skyddade objekt eller sardrag.

STORANDE FAKTORER
Pa omradet finns inga storande faktorer.

MALSATTNINGAR

Malsattningar for detaljplanen ar att tomtgrans for FL-1 omradet flyttas soderut
sa att de byggnader som hor ihop med respektive omrades verksamhet blir
inom en och samma tomt. Arealen for FL-1 omradet 6kar, och minskar i
motsvarande grad for F-omradet, den totala byggratten halls oforandrad.

DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

Avsikten med planéndringen &r att anpassa tomtgranserna enligt hur de
befintliga verksamheterna verkar pa omradet i dagslaget. Byggratterna pa
tomterna ar likvardiga med samma exploateringsavtal, exploateringsgraden i
forhallande till tomtstorlek bibehalls fastan tomtgransen andras.
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GENOMFORANDE
Detaljplaneandringen gors i kommunens regi. Markagaren ska sta for samtliga
kostnader som planéndringen medfor.

KONSEKVENSER

Naturmiljo

Omradet ar schaktat och utfyllt med sprangsten, ingen del av omradet &r i
naturligt tillstdnd. Detaljplaneandringens paverkan pa naturmiljon andrar inte
jamfort med de tva gallande detaljplanerna fran 1994 och 2011, eftersom
byggnadsytan ar oférandrad. “Strategi for dagvattenhantering “ska beaktas vid
forverkligandet av planen.

Landskapsbild, kultur- och boendemiljd

| detaljplaneandringen forandras inte byggnadsytan eller vaningsantalet. Ingen
ny exploatering av markomraden sker och inga vardefulla landskap eller
inventerade kulturvérden finns i planomradet. Landskapsbilden och
kulturmiljon foréandras inte. Trafiken 6kar inte, boendemiljon eller
trafiksakerheten paverkas inte av planandringen.

Samhallsekonomiska och sociala konsekvenser
Detaljplanedandringen medfor inte &ndringar i de samhallsekonomiska och
sociala konsekvenserna.

Jomala den 9 juli 2024

Maja Ivansson
planerare



