DNr 13/2022

JOMALA KOMMUN

SVIBY BY

BESKRIVNING OVER DELGENERALPLANANDRING FOR
FASTIGHETERNA 170-424-3-196, 170-424-3-166 OCH 170-424-3-167 1
SVIBY BY.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 22 augusti 2024.

Omradesbestdmning: Delgeneralplandndring omfattar fastigheterna 170-424-3-196, 170-424-
3-166, 170-424-3-167 och 170-424-4-66.

Lagesbestdmning: Omradet ligger i Sviby by i Jomala, omradet grénsar till Falkvigen och
Nya Godbyvigen. Omrédets areal &r cirka 1,44 ha.

Bild 1: Planomrddet markerat med blatt.
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1.
11.1

11.2

BASFAKTA

PLANERINGSSITUATION
Generalplan eller motsvarande

For omradet finns en faststalld delgeneralplan. Delgeneralplan for Sviby och
Torp byar. Delgeneralplanen ér antagen av kommunfullméiktige den 24 juni
2008 § 73 och planen vann laga kraft den 17 april 2012. I delgeneralplanen &r
omrédet planerat for handel forvaltning och service (HF) och omrade for
narrekreation (RN).

Detaljplan

For omradet finns tvd géllande detaljplaner. For fastigheten170-424-3-166 som
utgdrs av kvarter 42410 finns en géillande detaljplan, daterad 15.9.2009 och é&r
anvisat for kvartersomride for smdindustri-och affarsbyggnader (FA-1) med ett
exploateringstal om 0,3. Pé fastigheterna 170-424-3-167 och 170-424-3-196
finns en detaljplan daterad 24.8.1999, dir omrédena &r reserverade for
parkomrade som skal vardas och bevaras i naturtillstind (PN). Bostadstomt
nummer 10 i kvarter 42444, som &ndras till parkomrade hor till
detaljplanidndring frén 2010. Omradet mellan Flygfyrens stéllager och
parkomradet vister om padelhallen &r inte detaljplanerat.
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Bild 2. Utdrag fran kommunens plansammanstdllning for detaljplaner och
planbeteckningar. Plandndringsomrddet markerat med bldtt.
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

13.

14.

Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning antagen av kommunfullmiktige den 17 maj
2022 § 21 finns inga specialbestimmelser som géller pa planomrédet.

Fastighetsregister och tomtdelning
Inom planomrédet finns fastigheterna 170-424-3-196, 170-424-3-166, 170-
424-3-167 och 170-424-4-66.

Byggnadsforbud
P& omradet giller inget byggnadsforbud.

Kommunoversikt
Delgeneralplaneomradet ligger inom kommunens utvecklingstriangel.

Beslut, planer

Den 21 januari 2022 beslutade kommunstyrelsen (KST§11/24.01.2022) att
godkinna markégarens anhéllan for delgeneralplandndring under
forutsittningarna att de villkor som framgick av planldggarens utlatande {6ljs;
att markdgaren star for samtliga planldggningskostnader, inkommer med
malsdttningar for plandndringen, ett markanvandnings- och foravtal uppréttas
vid behov och godkénns innan planen kan antas. Den 11.09.2023
(KST§171/11.09.2023) godkinde kommunstyrelsen den kompletterade
anhallan enligt beredning av kommunens planldggare samt godkénde den nya
externa planldggaren.

Baskarta
Baskartan dr inméitt 1 augusti 2020 av Alandia Map/Benny Blomster 1
koordinatsystem GK20 och hgjdsystem N2000.

FASTIGHETSAGARE
Samtliga fyra fastigheter som berors av plandndringen 4dgs av Padelcenter
Aland Ab.

BEFOLKNING OCH ARBETSPLATSER
Inom omrédet finns arbetsplatser, men ingen fast bosittning.

BEBYGGD OMGIVNING

Norra planomrédet tillhor affdrs- och servicebebyggelsen ldngs Nya
Godbyvigen. I sydost ligger ndrmaste granne, Maxinge kopcentrum. Langs
Blomstringevigen ér affarsfastigheterna huvudsakligen bebyggda, och
bostadsomridena finns hogre upp ldngs gatorna mot véster. Norrut ligger
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15.

16.

17.

Kantarellens K-market. Norra plandndringsomradet gransar i 6st och syd till
vagomraden, i vést till Flygfyrens Stallager och i norr till norra Kasbergets
obebyggda skogsomraden.

NATURMILJO

Inom planomrédet finns pé fastigheten 170-424-3-166 en 1490 m2 stor
hallbyggnad som idag anvénds for padelverksamhet. Hela fastighetens byggratt
ar utnyttjad. Resterande delar av planomradet &r obebyggt.

SARDRAG OCH SKYDDSOBJEKT

Efter en inventering av omradet kan det konstateras att det inte finns ndgra
skyddade objekt eller sdrdrag (Se bilaga A). Daremot finns det inom omradet
en stenaker, dock mindre dn 0,5 hektar, vilket ar den storlek som kravs for att
den enligt lag ska vara skyddad. Den storsta ssmmanhidngande stenikern har
tagits i beaktande eftersom den hamnar utanfor bostadsomrédet, och pa sa satt
blir ofordndrad. Efter landskapsregeringens utlatande (se bilaga B) pa
planforslaget konstaterar dem att det inte finns ndgra antikvariska eller
kulturmiljomaissiga hinder for att genomfora planen. I beredningen av drendet
har miljobyrén, kulturbyran, vignétsbyran och infrastrukturavdelningens
allméinna byra horts.

STORANDE FAKTORER
P& omradet finns inga storande faktorer.

MALSATTNINGAR
Malséttningarna for plandndringen ar

> att omradet planldggs for utbyggnation for Padelcenter,

> att mojlighet till nagra friluftsbanor mdjliggdrs inom det Ostra parkomradet
och
> att mojlighet till ett parhus reserveras i den véstra, oplanlagda delen.

DELGENERALPLAN OCH DESS MOTIVERING

Markigaren, Padelcenter Aland Ab, anhéller om att f4 utfora en
detaljplanindring for fastigheterna 170-424-3-196, 170-424-3-166 och 170-
424-3-167 for att mojliggora en utbyggnad av padelhallen norrut med tva nya
banor. For att kunna bygga ut 6nskar markégaren en 6kning av e-talet fran 0,3
till 0,46 som kvarter i ndromradet har idag. Markdgaren onskar ocksé att
gronomradet byts/ flyttas sa att nuvarande byggruta kan forldngas norrut for att
gora plats for hallen. Markdgaren inkom ockséd den 31 augusti 2023 med en
kompletterande anhéllan om att ocksa utdka planomradet och ldgga till nytt
anvindningsdndamaél. Markdgaren vill planldgga omradet viaster om den
nuvarande padelhallen for byggande av ett bostadsparhus. For omridet finns
ingen detaljplan och 1 delgeneralplanen dr omridet anvisat for rekreation.
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Enligt Plan och bygglagens 33 § har markégaren ritt att 1ata upprétta detaljplan
for sin egen mark. En detaljplanering av omradet, enligt markégarens
onskemal, foljer dock inte delgeneralplanens syfte, omrade reserverat for
nirrekreation. Omradet bor darfor dndras till kvartersmark for byggande, och
maste foregds av en dndring av delgeneralplanen for att mojliggdra en dndring i
detaljplanen.

Ur planeringssynpunkt och likabehandlingsprincipen finns det inga hinder att
exploateringstalet hojs till samma niva (0,46) som omkringliggande omraden
har.

Sett utifran en hallbarhetssynpunkt dr det inte 1ampligt att minska pa park- och
rekreationsomrdden. Darfor har planldggningen foreslagit for markégaren att
bostadstomt 10 i kvarter 42444, som dven den dgs av samma markégare, dndras
till gronomrade 1 utbyte mot att rekreationsomrddet véster om padelhallen
andras till kvartersmark. Genom detta tillvigagangssitt kan forhillandet mellan
gronomrade och kvartersomrade fortsatt héllas i balans. Det tilltinkta
kvartersomradet vister om padelhallen l&dmpar sig béttre for byggande &n
bostadstomt i kvarter 42444 som utgors av kraftigt sluttande berg mot gatan.
Mojligheten for en framtida vandringsled norrut ska ocksé anvisas i
plandndringarna.

GENOMFORANDE

Delgeneralplaneéndringen gors i kommunens regi. Markdgaren ska std for
samtliga kostnader som plandndringen medfor. Jomala kommun fakturerar
aven (timdebitering) for de kostnader och den tid som anvénds vid konsultering
av projektet.

KONSEKVENSER

Naturmiljo

Delgeneralplanen innebér en fordndring 1 naturmiljon eftersom ett oexploaterat
parkomromrade &ndras till kvartersomrdde. Dock kompenseras forlusten av
parkomrade genom att annat kvartersomrade blir till parkomrade. “Strategi for
dagvattenhantering "ska beaktas vid forverkligandet av planen.

Landskapsbild, kultur- och boendemiljo

Eftersom omradet dr obebyggt finns ingen kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, kulturmilj6 eller landskapsbild pad omradet. I grannskapet finns
inte heller sidana byggnader si att den framtida bebyggelsen méste anpassas
till kulturmiljon, dock ska nybyggnation anpassas till omgivande bebyggelse.
Delgeneralplanedndringen innebér inga stérre dndringar 1 boendemiljon. Detta
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eftersom omradet i gdllande delgeneralplan ar planerad for handel, forvaltning
och service (HF) och nu éndras till omrade f6r handel och idrott (HI) da
avsikten dr att anvinda omradet for byggnader for idrotts- och
affarsverksambhet.

Sambhillsekonomiska och sociala konsekvenser

Detaljplaneéndringen medfor inte dndringar i de samhéllsekonomiska och
sociala konsekvenserna.

Jomala den 22 augusti 2024

Maja Ivansson
planerare



