JOMALA KOMMUN Bilaga E - KST § 200 PROTOKOLL

SAMRAD ENLIGT 30 § PLAN- OCH BYGGLAGEN (AFS 2008:102)

Forslag till detaljplan for fastigheten Granasen 170-436-1-43 i Osterkalmare by av den 9 november
2023. Genom detaljplanen bildas kvarteren 43626-43630 f6r smahus och radhus samt park- strov-
och trafikomraden i Osterkalmare.

Plats och tid

Narvarande

Kommunkansliet i Jomala kommun den 18 januari 2024 kl. 17.00-18.00

Mathias Rosgren, planliggare
intressenter (se narvarolistan)

MOTETS OPPNANDE

Planliggare Mathias Rosgren 6ppnade métet och fungerade dven som sekrete-
rare for samridsmotet.

SAMMANKALLNING

Konstaterades att samradet var lagligen sammankallat genom delgivning pa
kommunens elektroniska anslagstavla den 22 december 2023 och med annons i
en lokaltidning pa Aland den 2 januari 2024.

PRESENTATION

Planliggaren presenterade forslaget till detaljplan for kvarteren 43626-43630
for smahus och radhus samt park- strév- och trafikomriden i Osterkalmare av
den 9 november 2023.

DISKUSSION

Foljande synpunkt framférdes:

1. Fastighetsigare vid Rosegrind ansag att tomterna kommer f6r nira de-
ras tomter och 6nskade att det skulle finns en buffert (parkremsa) mel-
lan kvarter 43626 och befintliga bostadskvarteret. Bjorkarna pa omra-
det ar skyddsvirda och bor bevaras.

2. Framfordes 6nskemal om att en busshallplats med anslutande trottoar
ska anldggs pa Ostra sidan om Kalmarnidsvigen i anslutning till Hassel-
grind, sa Kalmarnisvigen inte behover korsas fo6r att kliva pa bussen.

3. Anldggande av Bryggor och vigar US-parkomridet vid stranden borde
begrinsas. Stranden ir linggrund och bestir av dy-lera varfér den inte
limpar sig f6r varken bad eller batplatser.
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4. Boende vid Hassellingan 1:106 ansdg att en ringvag inte ar en bra 16s-
ning det innebir att all trafik pa omradet kommer att ga via infarten till
Hassellingan, ljuskiglor frin bilarna kommer att lysa pa forsta parhu-
sets fonster.

Deltagarna gavs tillfille att diskutera specifika frigor med planliggaren. Slutlig-
en meddelades att skriftliga synpunkter i anslutning till samradet kan inlimnas
till kommunkansliet i Jomala kommun fram till och med den 8 februari 2024
kl. 15.00.

SAMRADETS AVSLUTANDE

Di samtliga drenden behandlats, ssmmanfattades protokollet och métet avslu-
tades av Mathias Rosgren.

Mathias Rosgren
planldggare
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JOMALA KOMMUN

Bemotanden avseende inkomna anmarkningar angaende forslag till detaljplan for
fastigheten Grandsen 170-436-1-43 i Osterkalmare by av den 9 november 2023.
Genom detaljplanen bildas kvarteren 43626-43630 for smahus och radhus samt
park-, strov- och trafikomraden i Osterkalmare by.

Information, samrad och paseende fér markagare, myndigheter och grannar under
planeringsprocessen:

Planforslaget har varit foremal for samrad enligt 30 § plan- och bygglagen (AFS 2008:102) (PBL).
Underréattelse om motet har skett genom delgivning pa kommunens elektroniska anslagstavla
den 22 december 2023 och med annons i en lokaltidning pa Aland den 2 januari 2024.
Samradsmote holls den 18 januari 2024 kl. 17:00 pa kommunkansli, darefter fanns det tid att
[amna in skriftliga synpunkter fram till den 8 februari 2024. Synpunkter har inkommit fran
grannfastigheter. Myndigheterna vid Alands landskapsregering har inte anfért anmarkningar
under samradstiden.

Anmarkningar, bemotanden och atgardsforslag:

Samradsmote den 18 januari 2024

Foljande synpunkt framfordes:

e Fastighetsdgare vid Rosegrdand ansag att tomterna kommer fér ndra deras tomter och
Onskade att det skulle finns en buffert (parkremsa) mellan kvarter 43626 och befintliga
bostadskvarteret. Bjorkarna pa omradet ar skyddsvarda och bor bevaras.

e Onskemal om att en busshéllplats med anslutande trottoar ska anldggs p& 6stra sidan om
Kalmarnasvagen i anslutning till Hasselgrand, sa att Kalmarnasvagen inte behover korsas
for att ta sig till bussen.

e Anlaggande av Bryggor och vagar US-parkomradet vid stranden borde begransas.
Stranden ar langgrund och bestar av dy-lera varfér den inte lampar sig for varken bad
eller batplatser.

e Boende vid Hassellangan 1:106 ansag att en ringvag inte ar en bra l6sning det innebar att
all trafik pa omradet kommer att ga via infarten till Hassellangan, ljuskaglor fran bilarna
kommer att lysa pa forsta parhusets fonster.

Bemdtande:
Det har visat sig att smala parkremsor mellan bostadstomter fungerar daligt, dylika allmédnna
omraden ar svarskotta och tas ofta i olika grad i bruk av angransande tomter bl.a. féor dumpning
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av tradgardsavfall, vilket ger ett ovardat intryck som inte ar syftet for allmanna gronytor. | stallet
ar det battre att styra anvandningen pa tomtmarken sa att det bildas gronytor som halls i skick
av respektive tomtdgare. Skyddsvdarda vaxt- och skogsbiotoper har identifierats vid
uppgoérandet av delgeneralplanen, pa de omraden som nu i detaljplanen anvisats for byggande
har inget skyddsvart eller fridlyst hittats.

Vid den planering som gjorts for byggande av Kalmarnasvagens gang och cykelbana har ingen
busshallplats anvisats vid Hasselgrand, ndrmaste busshallplatsen pa o6stra sidan av
Kalmarnasvigen finns pd 400 m avstand vid Ostekullagatan.

Pa US-omradet ar det bl.a. tillatet att anldgga behdvliga vagar, stigar, bryggor, badplats och
mindre konstruktioner som tjanar omradets anvandning for rekreation och

friluftsliv. Planen ger mojlighet for dessa anvandningsandamal men det &r inget tvang att det
forverkligas. Huvudsyftet ar att omradet ska fungera som ett friluftsomrade for de tomter i
naromradet som saknar strandkontakt, de atgarder som gors pa omradet ska framja omradets
anvandning for rekreation, kommersiella verksamheter ar inte tillatna. Pa gronomraden ar det
oavsett dgare kommunen som avgor vilka atgarder man far vidta.

Trafiken pa planomradet har planerats med endast en ny gata Granasvagen, fordelen med en
sk. “Hastskovag” dar rundkorning ar mjoligt ar att behovet av vandplaner uteblir, sophamtning,
snordjning och postgang underlattas. Da Hasselgrand byggs om till gata kommer riktningen pa
vagen att dndra sa att ljuskaglor fran billyktorna inte kommer att lysa rakt mot ndarmaste
bostadshus pa Bab Hasselldangan. Hasselgrand kommer att férses med gatubelysning, gang och
cykelvag samt ytbeldggas fran Kalmarnasvagen fram till Bab Hassellangans infart vilket blir en
fordel med en kommunal skott gata anda fram till tomten.

Efter samradsmotet har féljande skriftliga synpunkter framforts:
Sammandrag av synpunkterna fran boende vid Rosegrand

— Anmarkning mot att tomterna pa nya bostadsomradet ska gransa direkt mot tomterna
pa Rosegrand. Tradbestandet narmast tomterna bor bevaras pa samma sadtt som
omradet norr om Osterkulla dagis.

— Gronomraden &r viktiga for biologiskt mangfald och utjamning av vattenfléde ger aven
skydd for sol och vind. Skogsomradet ar i dag rikt pa fagelliv som férsvinner om alla trad
avlagsnas.

— Foreslar att antalet tomter dras ner och att de storsta tomterna minskas, for att ge
utrymme fér dnskemalen ovan.

— Fundersamma till att strévomradet (US) ska vara rekreationsomrade fér det nya
bostadsomradet, dar bastu och bryggor mm. far anlaggas. Om det nya omradet nyttjar
omradet som sitt eget, finns det risk att utomstaende inte mera ar valkomna att
promenera ldangs stigen. Bast skulle vara att kommunen ansvarar fér anvandningen och
skotseln av omradet.

— ldetaljplanen anses tillrackligt med skog bevaras bl.a. inom strévomradet, men troligtvis
kommer det huggas ner en hel del trad da tomtagare ar intresserade av sjoutsikt. Det
enda stallet dar skog skulle bevaras ar pa parkomradet (PN, PL), darfor ar det viktigt att
det lamnas trad kvar mot tomterna pa Rosegrand.
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— Hela omradet skall vara attraktivt for alla boende, bade nya och gamla.

Bemotande:

Det nya bostadskvarteret 43626 gransar direkt till bostadskvarteret 43514 langs Rosegrand. Det
har visat sig att smala parkremsor mellan bostadstomter fungerar daligt, dylika allmanna
omraden ar svarskotta och tas ofta i olika grad i bruk av angransande tomter bl.a. for dumpning
av tradgardsavfall, vilket ger ett ovardat intryck som inte ar syftet for allmanna gronytor. |
planforslaget har i stéllet byggande langs tomtgransen begrdansats, omradet ska planteras och
hallas i vardat skick. Pa detta satt skapas en gron zon mellan tomterna som tomtagarna sjalva
forpliktigas att skota om. | det befintliga kvarteret 43514 (langs Rosegrand) finns jamforelsevis
endast begransning av byggande langs tomtgrans och att gransen ska forses med staket eller
hack. Befintliga bostadsbyggnader (Rosegrand) ligger som narmast ca. 10m fran tomtgrans och
ekonomibyggnader 4m fran tomtgrans. Tomterna i kvarteret 43514 ar maximalt bebyggda
vilket resulterat i att endast mindre privata vistelseytor finns kvar, men for den delen ger det
ingen ratt att utnyttja angransande fastighet for att utoka tomternas gronytor.

Gronomraden och dess funktion ar viktiga inte bara for rekreation utan ocksa for uppsamling
av dagvatten, biologiskt mangfald, djurliv mm. darfor har 40% av planomrade bevarats som
gronomraden, heltilinje med gallande delgeneralplan. Kvartersmarken uppgar till 48% av totala
omradet vilket dven foljer praxis i Jomala.

Gronomraden (US, PN, P) ar allmanna omraden som ar 6ppna for allménheten oavsett vem som
star som agare till ett omrade, det finns saledes ingen mdjlighet att stanga ut nagon fran ett
dylikt omrade. Den befintliga stigen pa strovomradet (US) bestar av gamla byvagen ut till 6stra
sidan av nadset och ar av kulturbyran anvisad som ett kulturminne, gamla vagkroppen kommer
att restaureras och nyttjas for gang och cykeltrafik samt for servicekdrningar till strévomradet.
Markagaren har i detta skede inte bestamt sig om US-omradet ska 6verlatas till kommunen,
daremot PN- och P-omraden 6verlats alltid till kommunen vid planlaggning. P4 US-omradet ar
det tillatet med skogsvardsatgarder, kalavverkning ar dock férbjudet. Pa gronomraden ska lov
alltid inhamtas fran kommunen innan atgarder far ske.

Sammandrag av synpunkter fran boende vid Hasselgrind, Bostads Ab Hassellangan

— Trafiken pa Hasselgrand kommer att 6ka, 6kningen ar inte planerad sa att den paverkar
befintliga boenden minimalt. Grandsvagen ar planerad som Hastskovdag med tva
in/utfarter till Hasselgrand, Ostra infarten ar planerad rakt framfor infarten till Bostads
Ab Hassellangan vilket betyder att bolagets norra lagenheter far all trafik intill
tomtgrans. Det uppstar en fyrvagskorsning i en uppforsbacke med férsamrad sikt, i en
sadan korsning ar det svart att 6verblicka trafiken fran alla hall.

— Hastigheten pa Hasselgrand upplevs i dag hég under sommartid 30 km/h féljs inte, da
vagen asfalteras kommer sannolikt farten att ytterligare dka. Vi ar medvetna om att
Hasselgrand i framtiden kommer att bli en atervandsgrand om planen férverkligas
behover till dess farthinder anlaggas.
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— Trafiken bor planeras sa att nya omradet i sig bara sa stor del av uppkomna trafiken som
moijligt, med en ny separat infart fran Kalmarnasvagen eller att endast den vastra
infarten fran Hasselgrand nyttjas. En sadan l6sning skulle paverka befintligt boende
betydligt mindre.

— | delgeneralplanen for Kalmarnas fran 17.8.2020 namns det att en ca 700m lang
vagstracka av gamla strandvigen finns kvar i Osterkalmare (Hasselgrind) vigen &r
miljomassigt vardefull. Pa vilket satt har miljomassigt vardefullt tagits i beaktande i
denna detaljplanering?

— | princip kommer all skog mellan Résegrand och Hasselgrdand att forsvinna, forutom pa
lekplatsomradet. Med dagens miljotank och klimatférandringar ar vi alla medvetna om
tradens betydelse som skydd mot sol och damm samt biologiskt mangfald. Onskvért att
detaljplanen ses 6ver sa att sa manga trad som mojligt bevaras.

— Gamla Osterkalmare vigen pa strovomradet (US) anvinds i dag flitigt som motions- och
promenadstig inte bara av Kalmarnasbor utan ocksa av boende pa Solberget. Det nya
omradet ska nu ha ratt till att bl.a. anlagga vagar, bastu, grillplats mm. det betyder att
vi Ovriga kommer att kdnna sig som inkraktare pa omradet. Eftersom det ar ett
kulturomrade borde kommunen ta ansvar 6ver omradet och lata alla fortsatta att ta del
av omradets fina natur som det ar i dag.

Bemétande:

Trafiken pa planomradet har planerats med endast en ny gata, férdelen med en sk.
"Hastskovag” dar rundkdrning ar mjoligt ar att behovet av vandplaner uteblir, sophamtning,
snordjning och postgang underldttas. Uppskattningen ar att hélften av boende pa omradet
kommer att nyttja vastra infarten och andra halvan o6stra infarten fran Hasselgrand,
rundkorning kommer i huvudsak att nyttjas av nyttofordon. Hasselgrand kommer att forses
med gang och cykelvag samt ytbeldggas fran Kalmarnasvagen fram till Bab Hassellangans infart
vilket ar en fordel med kommunal skott gata dnda fram till tomten. Hastigheten pa de flesta
bostadsomraden i Jomala ar 30 km/h, blir hastighetsovertradelse ett problem sa finns det bl.a.
mojlighet att satta upp fartgupp langs vagen. Hasselgrand ar i delgeneralplanen anvisad som
matarvag, detaljplanen foljer darmed helt och hallet delgeneralplanens syfte da Hasselgrand
nyttas som tillfartsvag for detta omrade. Kalmarnasvagen ar en huvudvag till vilken anslutningar
ska halla sa fa som mdjligt. Om det blir problem med trafiken 6sterifran upp for backen fran
Hasselgrand enskilda vag sa finns det mojlighet att franga hogerregel fran Granasvagen och ge
forkorsratt for Hasselgrand, vagen har inte sa brant lutning att det bor bli ett problem ens
vintertid om underhallet av vagen skots sasom bor. Trafiken fran Hasselldangans gardsplan har
vajningsplikt (gardsplan till gata).

Den 700m langa miljomassigt vardefulla vagstracka av gamla byvagen (Hasselgrand) som namns
i delgeneralplanen avser den delen av Hasselgrand som l6per séderut parallellt med stranden
(strackan i ost-vastlig riktning fran stranden till Kalmarnasvagen ar byggd pa 60-talet och
ombyggd pa 80-talet) alltsd den landskapsmassigt vardefulla strackan ligger utanfor
detaljplanen.

Gronomraden med dess vegetation ar viktiga bade for rekreation och djurliv darfor har 40% av
planomrade bevarats som gronomraden, helt i linje med géllande delgeneralplan.

Gronomraden (US, PN, P) ar allmanna omraden som ar 6ppna for allmanheten oavsett vem som
star som agare till omradet, det finns saledes ingen majlighet att stanga ut nagon fran ett sadant
omrade. Den befintliga stigen pa strovomradet (US) ar en del av den gamla byvdgen som ledde
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ut till 6stra sidan av naset och ar av kulturbyran anvisad som kulturminne, gamla vagkroppen
kommer att restaureras och nyttjas for gang och cykeltrafik samt korningar for skotseln av
strovomradet. Markagaren har i detta skede inte bestamt sig om US-omradet ska 6verlatas till
kommunen, ddremot 6verlats alltid PN- och P-omraden till kommunen vid planlaggning. Pa US-
omradet ar det tillatet med skogsvardsatgarder, kalavverkning ar forbjudet. Pa samtliga
gronomraden ska lov inhdmtas fran kommunen innan tradfallning paborjas.

Sammandrag av synpunkter Edgar Klam, markagare och boende i Kalmarnas

— Planen borde innehalla en trottoar och en busshallplats i anslutning till Hasselgrand. Detta
for trafiksdkerhet och attraktionsvarde for de nyinflyttade men ocksa for de som redan bor
vid Hasselgrand. Det ar ocksa av betydelse for lika behandling mellan detaljplaneomraden
pa Kalmarnas.

Bemdtande:
Vid den planering som gjorts for byggande av Kalmarnasvagens gang och cykelbana har ingen
busshallplats anvisats vid Hasselgrand, nadrmaste busshallplatsen pa ostra sidan av
Kalmarnasvigen ar pa 400 m avstand vid Ostekullagatan andra hallplatser pd dstra sidan finns
inte. Kalmarnasvagen ar en kommunal huvudvag, en busshallplats vid Hasselgrand skulle vara
en motiverad trafiksdakerhetsatgard.

Sammandrag av synpunkter Anders Sundblom & Annika Fors, dgare av Igh. pa Rosegrand 2 A

— Planen tar inte hansyn till befintlig bebyggelse

— Omradet ar planerat i direkt anslutning till befintlig bebyggelse, nya byggnader tillats 4 m
fran var tomtgrans. Tvavaningshus 4 m fran var ragrans kommer att skugga var tomt,
speciellt under host och var da solen star lagt.

— Vistelseytorna i vart kvarter (43614) ar planerade mot sdder, med ny bebyggelse tatt inpa
kommer omradets trivsel och varde att sjunka.

— Detaljplanen strider mot delgeneralplanens malsattningar om att naturnara karaktar ska
bevaras och att ocksa de omraden, dar bebyggelsen blir tat, ligger i nara anslutning till
obebyggda omraden. Detaljplanen tar inte befintliga terrangforhallanden i beaktande da
kvartersmark har placerats pa sanka omraden och i kuperad terrang. Malsattningen i
delgeneralplanen skulle uppfyllas om en korridor on 15 m park bevaras i naturlig tillstand
mellan kvartersmarken i nya och befintliga planomradet. Genom den korridoren fas en
buffert och naturlig grans mellan befintligt och nytt bostadsomrade. Korridoren skulle
ocksa bli en viktig lank for djurlivet mellan 6stra och vastra sidan av Kalmarnas. Vilket gor
att den biologiska mangfalden bibehalls battre.

— Byggratterna pa tomterna i kvarter 43626 &r 0,25 och ar betydligt storre an i kvarter 43614
vilket vi motsatter oss. Arealen for tomterna varierar mellan 923 — 1843 m2 vilket
motsvarar 230-459 m2 i vaningsyta. Byggratten i omradet ar inte rimlig jamfort med
omkringliggande bostadsomraden.

— Vaningstalet pa Il van for kvarter 26 kommer att leda till kraftig skuggbildning for kvarter
14 vid Rosegrand. En 8-9 m hog byggnad kan uppforas endast 4 meter fran ralinjen. Detta
paverkar utemiljon och trivseln pa var fastighet.
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Bemoétande:

Detaljplanen &r en utvidgning sdderut av detaljplanen fran ar 2000, den nya planen foljer
samma struktur som den gamla planen. Forlangningen sdderut av bostadsomradet har
bestamts i delgeneralplanen som utarbetats mellan dren 2013-2021. For byggande i det nya
bostadskvarteret 43626 galler samma avstandsregler fran tomtgarns som i befintliga
bostadskvarteret 43614 langs (Rosegrand). Tomterna i kvarteret 43614 (Rosegrand) ar
maximalt bebyggda vilket resulterat i att endast begransade privata vistelseytor finns kvar, men
for den delen ger det ingen ratt att utnyttja angransande fastighet for att utéka tomternas
gronytor. Da nya kvarteret 43626 tillater byggande i tva vaningar ar det motiverat att 6ka pa
minimiavstandet for byggande fran tomtgrans, det ar dven mojligt att i planbestammelserna
infora krav pa att omradet ska planteras. Den skog som i dag grédnsar till kvarter43614 ar
tatvuxen och hogre an den planerade byggnationen i kvarter 43626 varfor skuggning av
tomterna i gamla omradet inte i ndgon storre utstrackning kommer att andra.

Delgeneralplanens malsattningar var av kommunstyrelsen faststallda riktlinjer vid upprattandet
av delgeneralplanen. For den nu aktuella detaljplanen har pa samma satt malsattningar
faststallts av kommunstyrelsen. Da delgeneralplanen upprattades har enligt delgeneralplanens
malsattningar anvisats gronomraden och bostadsomraden, det nu aktuella detaljplanomradet
ar i delgeneralplanen anvisat som Bostadsomrade som ska detaljplaneras (BS-1) med ett
gronomrade langs stranden (RN).

Det har visat sig att smala parkremsor mellan bostadstomter fungerar daligt, dylika allmanna
omraden ar svarskotta och tas ofta i olika grad i bruk av angransande tomter bl.a. féor dumpning
av tradgardsavfall, vilket ger ett ovardat intryck som inte ar syftet for allmanna gronytor. |
planforslaget har i stéllet byggande langs tomtgransen begransats, omradet ska planteras och
hallas i vardat skick. Pa detta satt skapas en gréon zon mellan tomterna som tomtéagarna sjalva
forpliktigas att skota om.

Byggratterna har i detaljplanen angetts med exploateringstal dvs byggratten baserar sig pa
tomtens storlek, det stammer att horntomterna erhaller en onédigt hog byggratt pa grund av
dess utformningen for att gransa till gata. Mdjlighet finns att i detaljplanen i stéllet ge absoluta
byggratter per tomt. En exploateringsgrad om 20-25% av en egnahemstomt ar normalt i
dagslagen, da det galler tomter for flerfamiljsboenden &ar en normal exploateringsgrad 25-30%.

Den skog som i dag gransar till kvarterd3614 ar tatvuxen och hoégre dan den planerade
byggnationen varfor skuggning av tomterna i gamla omradet inte i nagon storre utstrackning
kommer att dndra fastdn byggnader i tva vaningar uppfors pa tomterna. D3 nya kvarteret 43626
tillater byggande i tva vaningar ar det motiverat att 6ka pa minimiavstandet for byggnader fran
tomtgrans.

Atgirdsforslag

For att tillmotesga de synpunkter som framforts under samradstiden foreslas féljande dandringar i
detaljplanforslaget:
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Tomterna i kvarter 43626 uppdateras med en bredare gron-zon med prickmark mot det
angransande kvarteret (bredd 10m) och Kalmarndsvagen (bredd 8m), prickmarken ska
hallas i vardat skick och férses med insynskyddande vaxtlighet.

Da prickmarken utékas bor gransen mellan tomt nr 4 och 5 i kvarter 43626 omformas sa
att tomterna kan nyttjas pa ett dandamalsenligt satt.

Byggratterna i BE-kvarteren anges i fast vaningsyta per tomt i stallet for e-tal, da erhalls
mer jamlik byggratt pa tomterna oavsett utformning.

For trafiksakerhetens skull reservers ett omrade for busshallplats vid Kalmarnasvagen i
anslutning till Hasselgrand.

For US-omradet fortydligas bestimmelsen om anldggande av vagar, gamla byvagen ska
restaureras och bibehallas som grusvag samt att behovliga servicevagar ar tillatna.

Ovriga synpunkter féranleder inga atgarder i planférslaget eller planprocessen.

Jomala kommun den 5 september 2024

Mathias Résgren
planlaggare
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