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5. Tomten skall inhdgnas med staket eller hack.

KVARTERSOMRADE FOR EGMAHEM, RADHUS OCH KOPPLADE BYGGNADER FOR BOSTADSANDAMAL.
Pa egnahemstomter galler samma bestdmmelser som pa BE -omraden.
Pa tomter for radhus och kopplade byggnader géller féljande bestammelser:

1. Pa omradet far uppfoéras radhus, parhus och smahus som ar ihopkopplade med carport eller
forrad. Forutom bostadshus far pa tomten byggas separata komplementbyggnader och biltak.

2. Byggnaderna ska ha sadeltak eller en/tvasidig pulpettak. Taklutningen far variera mellan
8-32 grader. Byggnader i samma kvarter skall ha samma taklutning. Fasadmaterial skall besta
av tra, puts, betong med putsliknande yta eller kombination av dem.

3. Fasad och takas, som ar langre an 25 m skall brytas pa minst en punkt genom férskjutning

eller indragning med minst 1 m alternativt i héjd riktning med minst 0,5 m. Gavel, som ar
bredare an 9 m, skall delas i minst tva mindre delar genom forskjutning med minst 1 m.
4. Tomterna skall inhagnas med staket eller hack.
5. Byggnadernas avstand fran tomtgrans skall vara minst 4 m. Med grannes samtycke far

komplementbyggnad och carport byggas 1 m fran gransen, alternativt ihop med motsvarande
byggnader pa granntomten.

6. Om markens ursprungshdjdskillnad inom huvudbyggnadens grund éverstiger 3 meter ska byggnaden
byggas med kéllare eller alternativt med husgrund i etage sa att héjdskillnaden minskas med
minst 1,5 meter.

7. Kvarteret far delas in i tomter, infart ska da ske genom korférbindelse inom kvarteret.

PARKOMRADE SOM SKALL BEVARAS | NATURLIGT TILLSTAND.

Pa omradet far uppféras mindre konstruktioner som betjanar omradets anvandning for rekreation.
Skogsvardsatgarder som framjar omradets rekreationsvarde ar tillatna.

PARKOMRADE INOM VILKET FAR IORDNINGSTALLAS KVARTERS- OCH OMRADESLEKPLATS.

Pa omradet far uppforas konstruktioner som betjanar omradets anvandning, sdsom lekstugor,
regnskydd och grillplats.

STROVOMRADE

Pa omradet far anlaggas behovliga servicevagar, stigar, grillplats, en for planomradet gemensam bastu

max. 15 m?, bryggor, badplats och mindre konstruktioner som tjanar omradets anvandning for rekreation
och friluftsliv. Skogsvardsatgarder som framjar omradets anvandning ar tillatna, kalavverkning ar
forbjuden. Byvagen resturerars och bibehalls som grusvag.

Linje 3 m utanfor det planomrade som faststallelsen galler.
Grans for omrade, kvarter och del av kvarter.
Bestammelsegrans.

Tomtgrans.

Instruktiv tomtgrans.

Byanummer.

Namn pé by.

Kvartersnummer.

Tomtnummer.

"~ 7| DETALJPLANEBESTAMMELSER OCH TECKENFORKLARINGAR
@1 171 I KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE. I S8 TRAFIKOMRADE FOR BUSSHALLPLATS
’_/’ﬂ_,_,_,_g. rp525 N ] BE 1. Pa varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande hogst tva lagenheter samt ett garage TG
Ve L uppféras. Garagets vaningsyta far vara hogst 40 m2. 0 Q0
[ 2. Byggnaders avstand fran grans mot granntomt skall vara minst 4 m. Med grannes samtycke far
komplementbyggnad och carport byggas 1 m fran gransen, alternativt ihop med motsvarande | For ledning under mark reserverat omrade
\ byggnader pa granntomten. Det vinkelrata avstandet fran garageport till vagomradets grans skall O
\ vara minst 6 m. Tomtinfartens bredd far vara hégsté m. ... — /7
Q\ 3. Byggnaderna ska ha sadeltak eller en/tvasidig pulpettak. Taklutningen far variera mellan . . . . .
| 8-32 grader. 000000 Instruktiv motionsbana, friluftsled, vandringsstig.
4. Fasadmaterial skall besta av tra, puts, betong med putsliknande yta eller kombination av dem.

‘ ‘ Instruktiv géng- och cykelvag dar servicetrafik ar tillaten.

Kér Instruktiv korforbindelse.

e insynsskyddande véxtliget.

ALLMANNA BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET

Vid tomtgranser skall bredvidliggande tomter ha samma markhdjd. Murar o.d. far dock anlaggas, om
grannen ger sitt skriftliga samtycke.

1

3. Obebyggda delar av tomtomrade som inte anvands som gangbanor eller for bilparkering skall planteras eller pa& annat satt bringas i
vardat skick.

4. Hardgjorda ytor inom planomradet skall undvikas. Kommunens dagvattenstrategi ska foljas.

5. Pa sluttningstomter ska byggnader anpassas till terrangen. Kéllarvaning ar tillaten. De kallarutrymmen, av
vilkas hojd minst halften ligger ovan markytan, raknas med i tomtens byggnadsratt.

6. Pa gronomradena (PN, PL, US) ar det tillatet att placera markledningar, dagvattenanléaggningar och konstruktioner for
samhallsteknisk forsorjning.

BILPLATS BESTAMMELSER

BE-omraden: Pa varje tomt skall reserveras minst tva bilplatser/bostad.

BER-omraden: For varje bostadslagenhet skall minst 1,5 bilplatser reserveras. Ytterligare skall minst tva
gastbilplatser/tomt reserveras.

Del av omrade som ska hallas i vardat skick och planteras med

Jomala den 9 november 2023.
Reviderad den 28 oktober 2024

Mathias Rdsgren
planlaggare

Antagen av kommunstyrelsen den XX oktober XXX, XXX §.
Beslutet har vunnit laga kraft XX december XXXX.

Heidi Eriksson
Bitradande kommundirektor

GRANASEN
JOMALA, OSTERKALMARE

Detaljplan for fastigheten Granasen 170-436-1-43

HASSELGRAND  Namn pa gata, Genom detaljplanen bildas kvarter 43626-43630 for
I Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar i byggnad eller del darav. Smahus och radhus samt park- strov- och trafikomraden.
1% Romersk siffra anger stérsta antal vaningar i byggnad eller del darav. Brutet tal efter romersk
siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i férhallande till underliggande vaning som utan
hinder av vaningstalet, far anvandas fér utrymmen som inrdknas i vaningsytan. 0 50 100 200m
e=0.20 Exploateringstal dvs. férhallandet mellan byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta och tomtens yta. 1:2000
200 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta per tomt.
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OSTERKALMARE BY
PLANBESKRIVNING OVER DETALJPLAN

Beskrivningen avser detaljplankarta som ar daterad den 9 november 2023

Detaljplanen omfattar ett 5,9 ha stort omrade i Kalmarnas av fastigheten Granasen 170-436-
1-43 i Osterkalmare by.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 43626-43630 samt strov-, park- och trafikomraden.
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Karta 1. Utdrag ur fastighetsregisterkartan, planomréadet markerat

Sida1lav 16



Innehallsforteckning

I =T g Yo |17V T PR 3
2 Planens syfte OCh NUVUAAIAE ...coocueviiiiceeeeeee et e e e e et e e e e b e e e e e abee e e ennreeas 3
R L 1A Lo - | - [ OO PPV U RO POROTOPRRPP 4
4 Tidigare beslut 0ch stallNiNGStagande ......vvieiieiiiie et e e s sbae e e enes 4
5 BaSTAKEA ettt sttt b e b e s ae e et e e b e et e e nreesheesane e 7
B IMAISATENINGAN . eviiitiee ettt et e et e et e e e te e e e be e eetaeesabeeebeeesabeeeabaeeasseesbasesaseeenbeeesseesnteeennns 12
7 Detaljplan 0Ch dess MOTIVEIING ...cccviiii it e st e e s sbe e e e sbeeeessbeeeessanes 12
8 Genomfirande 0Ch KONSEKVENSET ......ccocuiiiiiiiiiiieiii ettt ree et e s e e sanes 15

Sida 2 av 16



1 Handlingar

Utstallningshandlingar till detaljplanen bestar av féljande:
¢ Detaljplankarta 1:2000 med teckenforklaring
e Planbeskrivning

Som bilaga till handlingarna finns:

1. Kulturmiljéinventering for Kalmarnas

2. Djurinventering for Kalmarnas

3. Vegetations- och biotopinventering for Kalmarnas

2 Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte

Planens syfte ar att faststalla markanvandning och tomtindelning fér omradet. Markagaren vill ha
mojlighet att stycka tomter och delgeneralplanen kraver detaljplanering innan nya tomter far
styckas.

Planens huvuddrag

Detaljplanen bevarar stora grénomraden, anvisar nya tomter for trivsamt boende och aterstaller och
bevarar den historiska striackningen av Osterkalmarevigen som i tiderna gick parallellt med stranden
anda ut till ndset. Samtidigt faststéller planen anvandningsdandamalet for omradet:
smahusbebyggelse for boende, strévomraden, parkomraden och vdgomraden. Omradet bevaras
glest och parkliknande med stora gronomraden.
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3 Plandata

Lagesbeskrivning

Planomradet ar beldget i norra Kalmarnas 6ster om Kalmarndsvdagen omradet ar en forlangning
sdderut av det tidigare bostadsomradet i Osterkalmare. Omradet norr om Hasselgrénd &r en jamn
plata som i 6ster sluttar mot Kalmarviken. Omradet séder om Hasselgrand dr mera kuperat och stiger
som hogst 12 m 6ver havet. | norr bestar vegetationen av I6vtradssly och ungskog i 6ster och séder
finns lite grévre barrskog. Den gamla Osterkalmarevigen som gér parallellt med stranden utgérs av
en stig, strackan Ottefagelgrand-Hasselgrand ar en del i en langre motionsslinga som anvéands flitigt
av boende i ndaromradet.

Areal

Planomradet omfattar ett 5,87 ha stort markomrade.
Markagoforhallanden

Planomradet bestar av fastigheten 170-436-1-43 Granasen:

Fastigheten ags av tre privatpersoner vilka ar initiativtagare till planlaggningen.

4 Tidigare beslut och stallningstagande
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kommun

Kommunoversikt

Jomala kommuns kommunéversikt ar antagen den 14 april 2015. | kommundversikten har omradet
endast en markering om delgeneralplanen.

§ DF

Bild 2. Utdrag ur kommundversikt, planomrdden markerat med blatt. Grént omrdde med réd prickraster markerar omrdde
med antagen delgeneralplan ddr besvdr Iémnats. R6d linje markerar inre gréns for skérgdrdsnatur av omistlig karaktdr.

Generalplan

Fastigheten hor till delgeneralplanen for Kalmarnas, daterat den 15 mars 2021. Planomradet &r
reserverade for bostadsomraden BS-1 och rekreationsomraden (RN), pa omradet finns inte kianda
skyddade naturbiotoper eller fornlamningar.
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Bild 3. Utdrag ur Delgeneralplan fér Kalmarnds, daterat den 15 mars 2021. Planldggningsomrddet markerat med blatt.

SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE
Bs | planen har anvisatls placering och de nya tomter som fir styckas utan att omradet behOver
detaljplaneras. PA tomterna galler foljande bestammelser
1. Bostadsbyggnaderna ska ansiutas lill kommunalt aviopp utan drojsmal nir detta ar mojligt
2. Bathus far inte byggas vid stranden, om tomtens strandlinje ar kortare an 40 m
3. Tomiens areal ska vara minst 1600 m*. PA tomten fir elt bostadshus och en ekonomibyggnad
byggas. Vaningsantalet far vara hogst | . Om tomten &r minst 5000 m* far 10r
tomtagarens eget behov verkstad elier arbetsplatsutrymme byggas. Verksamheten fir inte
foranieda miljostorningar eller stora grannar
4. Av tomtens areal far hogst 15% bebyggas

BOSTADSOMRADE SOM SKA DETALJPLANERAS FORE NYA TOMTER FAR STYCKAS
Bs-“ Omradet innehaller aven med bostadsandamalet sammanhangande offentlig och enskild service,
trafikieder, parkeringsomriden, parkomriden samt omriden f6r samhalisteknisk forsdrjning

. DETALJPLANERAT BOSTADSOMRADE
BS-2

s | OMRADE FOR NARREKREATION
U #‘ﬂ‘g- Tradbestandet, som avgrinsar vattenomride ska bevaras. Varsam galiring &r dock tilldten. For

Jreakiand

landskapsvard nodvandiga atgarder ar tlldtna

Bild 3a. Utdrag ur planbestimmelserna fér delgeneralplanen.
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Detaljplanering
Pa omradet finns ingen tidigare detaljplan.
Byggnadsordning

Inga specialbestammelser som berdr planomradet finns i byggnadsordningen.

Kommunala beslut
Beslut gillande detaljplanering av fastigheten Grandsen 170-436-1-43 i Osterkalmare by.

® Den 13 juni 2022 godkdnde kommunstyrelsen markagarnas anhallan om att detaljplanera
fastigheten Granasen 1:43.

Fastighetsregister och tomtindelning
Planomradet beror 1 fastighet som &gs av tre markagare.

Tomtindelning anvisas i detaljplanen. Kvartersnummer och tomtnummer beskrivs i detaljplanen.

Byggforbud

Inga byggnads- eller atgardsforbud finns pa planomradet.

Baskarta

Baskartan har uppgjorts av Alandia Map / Benny Blomster ar 2022.

5 Basfakta

Bebyggelse, miljo, befolkning och arbetsplatser

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Milié

Miljon ar mestadels skogsbevuxen. Genom omradet gar en enskild vag Hasselgrand vilken

betjanar ett 15 tal bostadshus. Langs stranden fran norr till séder I6per en friluftsled enligt
Gamla Osterkalmarevigens lage, gamla viagkroppen kan knappt skonjas i terrangen.

Befolkning

Ingen ar bosatt inom planomradet.
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Jomala kommun

Arbetsplatser

Planomradet har inga arbetsplatser.

Bebyggd omgivning

Omradet som i norr gransar till planomradet ar planerat med tat egnahemshusbebyggelse och ett
dagis. Direkt sdder om omradet finns tre parhus, tva egnahemshus och en sommarstuga. Narheten
till Mariehamn gér omradet till ett eftertraktat omrade for ny bebyggelse.

Narmaste servicen finns i Jomala affairsomrade (Maxingeomrddet) eller Mariehamns centrum bada
pa ca. 5 km avstand.
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Slemmern

bild 4 Kartskiss vilken visar planomrddet och ndrmaste omrddena for nérservice Jomala afférsomrdde och Mariehamns
centrum.
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Jomala

Tretton fastigheter samt kommunens vagomrade gransar till planomradet.
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Bild 5 Utdrag ur Lantmditeriverkets grundkarta, fastigheten Grandsen 170-436-1-43 markerat.

Naturmiljo

Landskapsregeringens Miljobyran har givit utlatande 24.10.2022 6ver om kommande planlaggning av
omradet. Miljébyran har inga direkta synpunkter da utford naturvardesinventering inte pavisat nagra
sarskilt skyddsvarda eller fridlysta arter eller biotoper men man anser att en behovsbedémning boér
utforas for att undersoka om genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

En vegetations- och biotopinventering har gjorts for delgeneralplanomradet 2016 av Faunatica
(bilaga nr 5). | bilden nedanfor syns resultatet: de svarta prickarna langs Kalmarnasvagen ar
observationer av de nara hotade skogsnycklarna (Dactylorhiza fuchsii).
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Bild 6. Inventeringskarta frdn vegetations- och biotopinventering 2016.

En djurinventering genomférdes samtidigt for delgeneralplanering av Kalmarnas (bilaga 4).

Inventering gav som slutsats:
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kommun

Trots att flera fagelarter som forekommer pa Kalmarnés ar upptagna pa rodlistan kommer fortsatt
planering och byggande pa omradet inte att paverka arterna i nagon hogre grad.

Som rekommendation fér planeringen uttrycktes:

| det stora hela ar Kalmarnas ett sddant omrade dar det finns ratt mycket fagelarter, men just nu inga
arter som behdver nagra speciella atgarder.

Fornminnen och kulturmiljo

Landskapsregeringens kulturbyra har gjort en kulturmiljdinventering och arkeologisk inventering
2016 for uppdatering av delgeneralplanen for Kalmarnas (Bilaga 3). | dessa utredningar har inga
fornminnen patriffats inom planomradet. Den gamla vagstrackningen for Osterkalmarevigen har
inventerats och rekommenderats att bevaras som kulturhistoriskt vardefull.

Bild 7. Utdrag ur Kulturbyrdns inventeringskarta. Den gamla byvédgen ér markerat med bldtt.

Storande faktorer

Omradet |lampar sig bra for smaskalig boende. Omradet har inga stérande faktorer.
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Baskarta

Baskarta over planomradet har upprattats av Alandia Map genom ny matning med GPS och
flygfotografering med drénare under tiden juli-augusti 2022. Kartan ar upprattad i koordinatsystemet
ETRS-GK20 och hojdsystemet N2000.

6 Malsattningar

Den 13 juni 2022 godkande Kommunstyrelsen i Jomala (KST§103/13.06.2022) malsattningarna for
planldggningen. De faststallda malsattningarna ar:

e Att omradet planlaggs enligt delgeneralplanens principer och malsattningar,

e Attinventeringar och utlatanden fran Landskapets Miljébyra, Kulturbyra och Trafikavdelning
beaktas,

e Att ny bebyggelse anpassas till terrangen och omgivningen,

e Att stora ingrepp till terrdngen som vagschakt eller massiva pafyliningar undviks,

o Att tillrdckligt stora fri/parkomraden reserveras for rekreation och lek,

e Maximalt 50 % av omradet anvdnds som tomtmark i enlighet med delgeneralplanen,

e Att vdgnat och hardgjorda ytor minimeras enligt kommunens principer for
dagvattenhantering,

e Att vag- och parkomraden ska utan vederlag overlatas till kommunen.

e Att befintlig infrastruktur och service utnyttjas for de boende.

7 Detaljplan och dess motivering

Markanvanding

Planlésningen baserar sig pa naturférhallanden och landskapsbilden, befintlig byggnation,
Kulturbyrans inventeringar och rekommendationer samt naturinventeringarnas rekommendationer.

Den totala markanvandningen i detaljplanforslaget ar féljande:

Areal ha % av planomrade

Bostadsbebyggelse (BE, BER) 2,8 48 %
Strévomraden (US) 1,2 21%
Parkomraden (P, PN) 1,1 19 %
Gatuomraden 0,7 12 %

5,8 100,0
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Planbestammelser och dess beskrivning

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse (BE)

Egnahemskvarteren 26, 27, 28 och 29 ar placerade langs den bagformade gatan. Arealen for
egnahemshustomter varierar mellan 923 och 1834 m2. Tomtantalet ar totalt 17, ingen ar
bebyggda idag. Pa varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande hogst tva lagenheter samt ett
garage uppforas. Garagets vaningsyta far vara hogst 40 m2. Byggratten ar 20-30 % av tomtens
areal och framgar i tabell i kapitel 7.4 "Tomtindelning och byggratt”. Till byggratten rdknas
bostadsbyggnad och ekonomibyggnader. Byggnadernas avstand fran granntomtens grans ska
vara minst 4 meter om detaljplanen inget annat anvisar. Byggnaders avstand fran gréans mot
granntomt skall vara minst 4 m. Med grannes samtycke far komplementbyggnad och carport
byggas 1 m fran grénsen, alternativt ihop med motsvarande byggnader pa granntomten. Det
vinkelradta avstandet fran garageport till vigomradets grans skall vara minst 6 m. Tomtinfartens
bredd far vara hogst 6 m. Byggnaderna ska ha sadeltak eller en/tvasidig pulpettak. Taklutningen
far variera mellan 8-32 grader. Fasadmaterial skall besta av tra, puts, betong med putsliknande
yta eller kombination av dem. Tomterna skall inhdgnas med staket eller hack. Pa varje tomt ska
minst 2 bilplatser reserveras per bostad. Vid tomtgranserna far inte finnas hojdskillnader mellan
tomterna. Om grannen ger sitt skriftliga tillstand kan dock stédmurar byggas. De obebyggda
delarna av tomtomrade som inte anvands som gangbanor eller bilparkering ska planteras eller
pa annat satt bringas i vardat skick. Det hogsta tillatna vaningstalet variera mellan kvarteren
fran | % till ll-vaningar. Pa varje tomt skall reserveras minst tva bilplatser/bostad.

Kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade byggnader for bostadsindamal (BER)

Pa egnahemstomter galler samma bestammelser som pa BE -omraden.

Pa tomter for radhus och kopplade byggnader géller féljande:

Pa omradet far uppforas radhus, parhus och smahus som ar ihopkopplade med carport eller
forrad. Férutom bostadshus far pa tomten byggas separata komplementbyggnader och biltak.
Byggratten ar 30 % av tomtens areal och framgar i tabell i kapitel 7.4 “Tomtindelning och
byggratt”. Byggnaderna ska ha sadeltak eller en/tvasidig pulpettak. Taklutningen far variera
mellan 8-32 grader. Byggnader i samma kvarter skall ha samma taklutning. Fasadmaterial skall
besta av trd, puts, betong med putsliknande yta eller kombination av dem. Fasad och takas, som
ar langre an 25 m skall brytas pa minst en punkt genom forskjutning eller indragning med minst
1 m alternativt i hojd riktning med minst 0,5 m. Gavel, som ar bredare an 9 m, skall delas i minst
tva mindre delar genom forskjutning med minst 1 m. Tomterna skall inhdgnas med staket eller
hack. Byggnadernas avstand fran tomtgrans skall vara minst 4 m. Med grannes samtycke far
komplementbyggnad och carport byggas 1 m fran gransen, alternativt ihop med motsvarande
byggnader pa granntomten. Om markens ursprungshojdskillnad inom huvudbyggnadens grund
overstiger 3 meter ska byggnaden byggas med killare eller alternativt med husgrund i etage sa
att hojdskillnaden minskas med minst 1 meter. Kvarteret far delas in i tomter, infart ska da ske
genom korforbindelse inom kvarteret. For varje bostadslagenhet skall minst 1,5 bilplatser
reserveras, ytterligare skall minst tva gastbilplatser/tomt reserveras.

Strovomrade US)

Strévomradet finns som ett storre enhetligt skifte i dstra delen av planomradet. Arealen for
strévomradet ar 1,2 ha. Pa omradet far anlaggas behovliga servicevagar, stigar, grillplats, en for
planomradet gemensam bastu max. 15 m?, bryggor, badplats och mindre konstruktioner som
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tjdnar omradets anvandning for rekreation och friluftsliv. Skogsvardsatgarder som framjar
omradets anvandning ar tillatna, kalavverkning ar forbjuden.

Parkomrade (PL)

Parkomrade inom vilket far iordningstallas kvarters- och omradeslekplats. Omradet finns i den
centrala delen av planomradet inne i den bagformade Granasvagen. Omradet har en areal pa
0,33 ha, omradet ska underhallas och iordningsstallas enligt kommunens anvisningar for
lekplatser. Inom omradet far en omradeslekplats, sittplatser, idrottsutrustning och annat som
betjanar friluftsliv ordnas.

Park i naturtillstand (PN)

Pa omradet far uppforas mindre konstruktioner som betjanar omradets anvandning for
rekreation. Omradet har en areal pa 0,69 ha Skogsvardsatgarder som framjar omradets
rekreationsvarde ar tillatna.

Trafikomrade (TG)

Omradet ger utrymme for en busshallplats vid Kalmarn&dsvagen. Korsningsomradet Hasselgrand-
Kalmarndsvagen anvands i dag som uppsamlingsplats for skolskjuts och hallplats for
tatortsbussen.

Bestammelser som galler hela planomradet

Vid tomtgranser skall bredvidliggande tomter ha samma markhdjd. Murar o.d. far anlaggas, om
grannen ger sitt skriftliga samtycke. Obebyggda delar avtomtomrade som inte anvdnds som
gangbanor eller for bilparkering skall planteras eller pa annat satt hallas i vardat skick, tomter
med prickmark ska dven forses med insynskyddande vaxtlighet mot Kalmarnasvagen och mot
angransande bostadskvarter. Hardgjorda ytor inom planomradet skall undvikas. Kommunens
dagvattenstrategi ska foljas. Pa sluttningstomter ska byggnader anpassas till terrangen.
Kallarvaning ar tillaten. De kallarutrymmen, av vilkas hdjd minst halften ligger ovan markytan,
réknas med i tomtens byggnadsratt. P4 gronomradena (PN, PL, US) ar det tilldtet att placera
markledningar, dagvattenanlaggningar och konstruktioner for samhallsteknisk férsorjning.

Gatuomradenas totalareal dr 0,7 ha, 12 % av planomradets yta. Det laga procenttalet mojliggors av
att gatuomradet utnyttjas effektivt med planerade tomter runt hela gatan.

Tekninsk forsérjning

Vatten- och avloppsledning finns vid Kalmarnasvagen. Kommunen kommer att 6ka kapaciteten for
kommunaltekniken i samband med att g/c banan byggs langs kalmarnasvagen.
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Tomtindelning och byggratt

Kvarter | Tomt Planbeteckning | Areal m2 e-tal Byggratt
26 1 BE 830 - 250
2 BE 941 - 250
3 BE 864 - 250
4 BE 1879 - 300
5 BE 1166 - 300
6 BE 1122 - 300
7 BE 1096 - 300
8 BE 1093 - 300
9 BE 1144 - 300
10 BE 1664 - 300
27 1 BE 1506 - 250
2 BE 1058 - 250
3 BE 1010 - 250
4 BE 1004 - 250
28 1 BE 1063 - 200
2 BE 926 - 200
29 1 BE 998 - 200
30 1 BER 8047 0,3 2414
27411 6864

Bild 8. Tabell om tomtarealer och byggriditt.

Kontakter till markdgare och grannar

Samrad kommer att hallas under planprocessen for att hora grannars synpunkter.

8 Genomforande och konsekvenser

Genomforande

Omradet har planlagts pa markagarnas initiativ. Eftersom marken ar i privat 4go, sker exploateringen
i den takten markagaren vill. Vagforbindelserna och kommunaltekniken skall vara ordnad fére
styckning eller byggandet av nya tomter far paborjas.

Miljékonsekvenser

Delgeneralplanen for Kalmarnas ar uppdaterat 2021 majliga tomtomraden, grénomraden och
skyddsomraden definierades da. Inventeringar fér biotoper, vegetation och djurliv genomfordes for
detta andamal och miljokonsekvenserna granskades samt placering av nya tomtomraden
optimerades da. Detaljplanen foljer delgeneralplanen.
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Inverkan till naturférhallandena blir stora i de nya tomtomraden som tacker 48% av planomradet.
40% av planeringsomradet bestar av strovomraden (US) och parkomraden (P, PN). Byggnation med
egnahemshus ar anpassat till befintlig bebyggelse, strandlandskap och naturmiljo.

Detaljplanen uppfyller de framlagda kraven i Jomala kommuns Strategi for dagvattenhantering. All
byggnation ska anslutas till kommunala V/A-natet och mangden hardlagda ytor forblir sma dven med
maximal exploatering.

Naturinventeringens rekommendationer f6ljs genom att byggnation for boende inte tillats vid
stranderna, stora enhetliga gronytor ar besparade, vagomraden dr minimerade, ingen genomfart
uppstar, viktiga tradbestand och vegetation for djurlivet sparas till stora delar.

Fornlamningar och kulturlandskap
Inom planeringsomradet finns inga fasta fornminnen.

Den enda kulturminnen, Gamla Osterkalmarevigen restaureras och bevaras i sin helhet som gang-
och cykelbana. Servicekorning till strovomradet tillats.

Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Trafiken pa Hasselgrand kommer att 6ka da de nya tomterna styckas och bebyggs. Den nya
exploateringen kan medfdra hogst 20 nya tomter. 17 av dessa kommer att anvanda Hasselgrand, i
framtiden da planomradet utvidgas soderut kommer en ny infartsvag att anlaggas till
Kalmarnasvagen, vilket betyder att framtida byggtrafik och tomttrafik kommer att orsaka minimal
storning till boende vid omradet. Kvartersomradet som medger radhusbebyggelse &r planerat med
en egen infart fran Kalmarnasvagen.

Trafikokningen vid Kalmarnasvdagen kommer att vara sa liten jamfort med dagens trafikmangd att
den inte kan anses medfdra en andring till dagslaget.

Antalet invanare kan stiga till 70st. riknat med den genomsnittliga 3,5 personer per hushéll. Aven om
den procentuella 6kningen ar stor inom planomradet handlar det &nda om en liten procentuell
Okning for hela Kalmarnas.

Belastningen av gronomraden inom planeringsomradet kan forvdntas 6ka. Darfor rekommenderas
att friluftstigar markeras och arrangeras i de centrala strovomradena foér invanarnas eget bruk.

Allman lekplats ordnas i den centrala delen av planomradet med méjlighet till dverblick fran de flesta
tomter. Stoérre lekomrade med fotbollsplan finns i befintliga bostadsomradet i norra Kalmarnas.

Jomala den 9 november 2023
Rev. den 28 oktober 2024
Mathias Rosgren

planlaggare
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