Bilaga H - KST § 94
TECKENFORKLARINGAR OCH GENERALPLANEBESTAMMELSER.

Allmanna bestammelser:
Planering, byggnation ska anpassas till omgivande bebyggelse och landskap géllande placering, skala,
takmaterial samt farger.

————— — DELGENERALPLANEOMRADETS GRANS.

SPECIALOMRADE FOR ENERGI
Omradet ar avsett for produktion, lagring och forsaljning.

Omradet ska detaljplanldggas innan byggande far ske.

OMRADESGRANS.

KOMMUNAL HUVUDVAG.
Riktgivande lage.

JOM  KOMMUNENS NAMN.

MOCKELO NAMN PA BY.

Jomala den 18 september 2023.
Reviderad den xx februari 2024.

Mathias Résgren
planlaggare

Heidi Eriksson
Bitrdadande kommundirektor

JOMALA
ANDRING AV DELGENERALPLANEN FOR MOCKELO

for del av fastigheten Lévudda 12:1
Andringen avser den av kommunfullméktige 20 oktober 2009 antagna planen, vilken vunnit laga
kraft 30 mars 2011

Framlagd till allmant paseende under tiden XX.XX.2023-XX.XX.2023.
Antagen av kommunfullmaktige XX.XX.2024 § XX.
Beslutet har vunnit laga kraft XX.XX.2024.
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JOMALA KOMMUN

ANDRING AV DELGENERALPLANEN FOR
MOCKELO

BESKRIVNINGEN AVSER PLANFORSLAGET SOM AR DATERAT DEN
18 SEPTEMBER 2023.
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BASFAKTA

Planomradet

Fastigheten Lévudda 12:1 totalareal &r 10,5 ha planomradets areal ar ca. 7,6 ha, syftet ar
andring av anvandningsandamalet for delgeneralplanens HF- och R- omrade. Omradet
saknar detaljplan. Omradet ligger norr om landsvag nr 1 Hammarlandsvagen mellan
Mdockeld foretagsby och Medimar i Mockelo by (420).

1.1.2.Markagarens onskemal

Markéagarna har i anhallan framfort 6nskemal om att andra anvandningsandamalet for
fastigheten 170-420-12-1 Lévudda fran HF-omrade (omrade for handel och forvaltning)
och R-omrade (omrade for rekreation) sa att omradet kan detaljplaneras for
energiproduktion (EE). Malet ar att anlagga en energipark med solceller pa omradet for
energiproduktion och -lagring samt for produktion och tankning av vatgas till fordon pa ett
och samma stélle.

1.1.3 Malsattningar

1.2.

Planens malsattning &r att andra HF-omrade (omrade for handel och forvaltning) och R-
omrade (omrade for rekreation) till EE-omrade (omrade for produktion, lagring och
forsaljning av energi).

Planeringssituation

1.2.1.Generalplan (karta 1)

Delgeneralplanen omfattar del av andring av Mockeld delgeneralplan som antogs av
kommunfullmaktlge den 20 oktober 2009 8 74 och vann laga kraft den 30 mars 2011
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Karta 1: Utdrag ur fran gallande delgeneralplan, berort omrade markerat med gult.

| gallande delgeneralplan &r omradet reserverat for handel, forvaltning och service. (HF)
och Rekreationsomrade (R).

Foljande allméanna bestammelse galler for omradet: Vid byggande pa omraden som inte ar
detaljplanelagda ska bestdmmelserna i kommunens byggnadsordning iakttagas.

1.2.2. Detaljplan

For omradet finns ingen faststalld detaljplan.



1.3.

5.2.

Beslut, planer

Kommunstyrelsens beslutade § 48/27.3.2023, att godkanna anhallan om andring av
delgeneralplan med efterfoljande detaljplan for fastigheten 170-420-12-1 Lovudda i
Maockeld by.

Markéagande
Planomradet &r i privat &go och utarrenderat till ett aktiebolag.

Bebyggelse och invanartal
Inom planomradet finns ingen bebyggelse och inga invanare.

Sardrag och skyddsobjekt

Omradet ar delgeneralplanerat. Pa den del av fastigheten Lovudda som berors av
planandringen visas i gallande delgeneralplan inga omraden eller objekt som ar skyddade
eller skyddsvarda.

Pa omradet har under 2023 utforts en naturvardesinventering av konsultfirma Ecogain.
Omradet har indelats i naturvardesbiotoper med naturvardesklass 1-7. Den mest kansliga
delen inom planomradet bedéms ha ett naturvarde klass 3 (patagligt naturvarde) och
ligger narmast Torp fjarden. Torpfjarden utgors av ett FNIBA-omrade som dr ett av flera
viktiga fagelomraden i Finland. Under inventeringen hittades rodlistade- och signalarter
men inga fridlysta véaxter. Sang fran fridlyst Rosenfink observerades.

Miljobyran vid Alands landskapsregering har genom utldtande 30.5.2023 konstaterat att
omradet har en liknande karaktar som naturreservatet Ramsholmen. Vérdet av att skapa
en sammanhangande grénkorridor av skyddsomraden vore av hogt varde for det
biologiska mangfaldet. Under Miljobyrans besdk pa omradet 30.5.2023 konstaterades
forekomst av fridlysta fagelarter.

Kulturbyrén vid Alands lanskapsregering har genom utlatande 9.5.2023 konstaterat att p&
omradet inte finns nagra kanda i lag fredade lamningar, skyddade eller skyddsvarda
byggnader som maste tas hansyn till i samband med planlaggningen. Hansyn bor dock tas
till de gamla hassellundarna som finns pa norra delen av fastigheten, likasa
stengardesgarden som finns i anslutning till den igenvuxna gamla akermarken vilken
redan brukats ar 1770.

Kommunalteknik

Gator

Fram till omradet leder en gata. Gatan ar forverkligad i sin helhet. Genom omradet ska i
en framtida detaljplan anvisas en matargata vésterut.

Ledningsnét
Fastigheten gransar till detaljplanerat omrade och har darfor narhet till befintlig
kommunalteknik sasom vatten- och avloppsledningar samt el- och teleledningar.



7.2.

Service och arbetsplatser

Planomradet omfattar en obebyggd fastighet dar varken service eller arbetsplatser finns.
Omradet ligger ca 6 km fran kommunens centrum. Omradet ligger i narhet till
dagligvaruhandel, halsocenter, foretagsby och transportverksamhet.

DELGENERALPLAN OCH DESS MOTIVERING

Totaldimensionering

Den totala markanvéandningen for planomradet ar féljande omradet reserverat for handel,
forvaltning och service. (HF) och Rekreationsomrade (R).:

Areal (ha) planomradet (%)

tidigare ny tidigare ny

Omrade for handel, forvaltning och service. (HF) 6,03 0,00 79 0

Rekreationsomrade (R) 1,58 0,00 21 0
Specialomréde for energi (EE) 0,00 7,61 0 100
7,61 7,61 100 100

For hela planomradet géller foljande allménna bestdammelse: Planering, nybyggnation och
utbyggnad ska anpassas till omgivande bebyggelse och landskap gallande placering,
skala, takmaterial samt farger.

Markanvandning i detalj

Specialomrade for energi (EE)

Omradets areal ar 7,61 ha. Omradet ar avsett for produktion, lagring och férséljning av
energi. Avsikten &r att omradet ska detaljplaneras for solcellspark, vatgastillverkning, -
lagring och -tankstation. Pa omradet far aven uppforas behévliga byggnader for
verksamheten.

PLANENS KONSEKVENSER

Efterfragan pa fornyelsebara energiformer har 6kat behovet av passande omraden for
dylika verksamheter. Omradet ligger intill en huvudvag, i naromradet finns sadan
verksamhet som kréver godstransporter och nérheten till Sviby postterminal och
flygplatsen gor att platsen ar lamplig for en vétgastankstation. Omradets verksamhet
kommer saldes att bidra till den gréna energiomstallningen. Pa planomradet visas en
kommunal huvudvég, vagens placering ska narmare anvisas i samband med upprattande
av detaljplan for omradet. VVagen ska i framtiden anvandas for trafik till omradena vaster
om den nu aktuella fastigheten samt kopplas ihop med hammarlandsvégen via en rondell.
Inga omraden dar inldsningsskyldighet kan aktualiseras finns.

Konsekvenser for natur och miljo

Behovsbeddming

AMHM (Alands miljo och hilsoskyddsmyndighet) har utfort en behovsbeddmning om
huruvida den planerade verksamhet pa omradet ar en sadan verksamhet som bor foregas
av en miljokonsekvensbedémning, MKB. Man har konstaterat att projektet karakteristiska
egenskaper ar sadana att de inte forvantas orsaka betydande negativ miljopaverkan sa att
MKB skulle kréavas. Solenergiparken planeras pa ett markomrade som gransar till
Torpfjardens fagelskyddsomrade, langs stranderna finns strandangar att beakta men
solpanelerna kommer inte att uppforas sa att dessa berdrs. Tvartom planeras projektet att



framja biologiskt mangfalt genom att solenergianlaggningen ska utformas sa att den
forvantas bidra positivt till biodiversitet.

Naturmiljo
Vid anldggande av en solcellspark kommer trad och hogre vegetation att avldgsnas och

ersattas med lagre vegetation mellan solcellsraderna. Vaxt- och djurlivet far fortsatt
utrymme pa omradet men atgéarden forvantas leda till att arternas utbredning blir mer av
ett monokulturellt inslag.

Andringen av delgeneralplanen innebar dock i markanvandningen en forbattring for
naturmiljon jamfort med gallande delgeneralplan eftersom kvartersmark for handel,
forvaltning och service (HF) andras till omrade for energi (EE). Vilket medfor att andelen
hardgjorda ytor minskar avsevért och grona ytor 6kar jamfort med HF-kvartersmark.

Vid upprattandet av detaljplanen for omradet bor vaxt och djurlivet undersokas i detalj sa
att verksamheten kan anvisas sa att intranget i kansliga omraden minimeras.

Landskapsbild, kultur- och boendemiljd

Pa omradet finns inte nagra kanda i lag fredade lamningar, skyddade eller skyddsvérda
byggnader. | grannskapet finns inte heller sadana byggnader sa att den framtida
bebyggelsen maste anpassas till kulturmiljon dock ska nybyggnation anpassas till
omgivande bebyggelse och landskap nar det géller placering, skala, takmaterial samt
farger.

P& omradet finns rester av gammal akermark, delar av gammal stengardesgard och
rester av hassellund. En liten del av omradet i norr ingar i ett vidstrackt omrade som
enligt inventeringen ar 1979 pekats ut som kulturhistoriskt vardefullt lévangs-, lund-, och
strandangsomrade, omradet ar numera igenvuxet. Skyddsvarda ar i synnerhet
stengardesgarden och hassellundarna.

Landskapsbilden andrar da trad ersétts med solceller och 1agt vaxande vegetation men
forandringen ar lokalt begransad eftersom vegetationen pa SN-omradet langs stranden
inte berdrs av planandringen och darmed lamnas oférandrade.

Delgeneralplaneringen innebér inga storre dndringar i boendemiljon. Detta eftersom
omradet i gallande delgeneralplan ar planerad for handel, forvaltning och service (HF)
och nu &ndras till omrade for omrade for energi (EE), avsikten ar att kommuninvanarna
parallellt med energiframstéllningen i solcellsparken ska kunna anvanda omradet for
rekreation och inlarning om gron energiframstallning och biologisk mangfald.

En allman riskbild finns gallande hantering av véatgas, sakerhetsavstand bor utredas och
beaktas vid upprattandet av den kommande detaljplanen.

Jomala-den-10-oktober2023
Reviderad 27 maj 2024

Mathias Rosgren



Planlaggare

Bilagor:
1. Utlatanden fran landskapsmyndigheter
a. Miljobyran 30.5.2023 och 12.10.2023
b. Kulturbyran 9.5.2023
c. Infrastrukturbyran 28.6.2023
2. Naturinventering Ecogain 30.6.2023
3. AMHM behovsbedémning 31.05.2023
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