JOMALA KOMMUN

PRASTGARDEN BY
PLANBESKRIVNING OVER DETALIPLAN

Beskrivningen avser detaljplankarta som ar daterad den 11 april 2024, reviderad den 14
augusti 2024.

Detaljplanen omfattar ett 6,76 ha stort omrade inkluderande fastigheterna Vikingadalen 1:15,
Backebo 8:6, Bjorkebo 8:7 och Roos 3:2 i Prastgarden by.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 42241-42243 samt park- och trafikomraden.
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Bild 1. Utdrag ur baskartan med planomrddet markerat.
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1. HANDLINGAR

Utstallningshandlingar till detaljplanen bestar av féljande:
e Detaljplankarta 1:2000 med teckenforklaring
e |llustrationskarta 1:2000
e Denna planbeskrivning

Som bilaga till handlingarna finns:
1. Matningskarta fran GiTech 1:2500/A4
2. Naturinventering av Faunatica
3. Fagel- och fladdermusinventering av Faunatica
4. Utlatande fran Alands Landskapsregering

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

2.1 Planens syfte
Planens syfte ar att mojliggdra exploatering av omradet enligt de fastslagna
malsattningarna. Delgeneralplanen forpliktar till detaljplanering fore nya tomter
far styckas. Omradet ligger vid befintlig, bebyggt kommunalteknik och nara till
kommunal service: daghem, skola, bibliotek och idrottsanlaggningar.

2.2 Planens huvuddrag
Detaljplanen fastslar placeringen av nya tomter for boendet och en allmén tomt,
parkomraden och vagomraden. Omradet skall anpassa till bostadsomradet pa
vastra sidan samt lamna fria ytor for rekreation.

3. PLANDATA

3.1 Lagesbeskrivning
Planomradet finns | Prastgarden by norr om Vikingahallens idrottsanlaggningar.
Omradet ar oexploaterat med kraftigt gallrat skog. Terrangen ar nastan plant
och stiger fran sydvastra hornet mot norr. En reservering for ledningar finns
langs vastra gransen, langs Sundblomsvagen.

3.2 Areal

Planomradet omfattar ett 6,76 ha stort markomrade.

3.3 Markagoférhallanden

Planomradet har 4 markagare: fastigheter Vikingadalen 1:15 och Backebo 8:6
ags av Norahus Ab, fastighet Roos 3:2 dgs av Bjorn Humell och fastighet
Bjorkebo 8:7 dgs av Anna Suzette Marchini och Nicholas James Mills.
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4. TIDIGARE BESLUT OCH STALLNINGSTAGANDEN

4.1

Generalplanering och kommunéversikt

| kommunoversikt ar enda markeringen att omradet har en delgeneralplan som
ska uppdateras.

Omradet hor till delgeneralplan fér Centralomradet, daterat den 19 januari

2015. Storsta delen av planomradet har planbeteckning BS-1, smahusdominerat
bostadsomrade som ska detaljplaneras. Norra gransen har planbeteckning SJ,
jordbruksomrade.

Masstokarts, Kinioisic e © Masrmitausiatos.

4.2

SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE SOM SKALL DETALJPLANERAS.
Mya tomter far styckas endast pa basen av en detaljplan. Innan omradet detaljplaneras skall
farnminnen ach vaxtlighet inventeras.

Omradet innehaller ocksa park-, lek- och vagomraden.

JORDERUKSOMRADE.
Fa omradet tillats endast byggande som hanfor sig till jordbruket,
Befintliga bostadshus som finns pa omradet far bevaras och byggas till.

Bild 2. Utdrag ur Delgeneralplanen fér Centralomrddet, daterat den 19 januari
2015 och planbestdmmelserna. Planomrddet markerat med bldtt.

Detaljplanering

Vastra delen av planlaggningsomradet hor till Byggnadsplan omfattande en del
av Prastgarden, faststallt den 29 juni 1971. Den olivgréna markeringen betyder
avgransning for planbeteckning “L, lantbruksomrade”.
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Bild 3. Utdrag frén kommunens planéversikt fér detaljplaner. Omrédet som hoér till anhéllan dr
markerat med bldtt.
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43 Byggnadsordning

Enligt Jomala kommunens nya byggnadsordning (24.06.2022) har planomradet
inga specialbestammelser.

4.4 Kommunala beslut

Kommunala beslut géllande detaljplanering av fastigheterna Vikingadalen 1:15,
Backebo 8:6, Bjorkebo 8:7 och Roos 3:2 i Prastgarden by:

e Den 11 september 2023  (KST§173/11.09.2023) godkanner
kommunstyrelsen anhdllan for detaljplanering for fastigheterna
Vikingadalen 1.15 och Backebo 8:6), samt godkdnner Tiina Holmberg
som planlaggare med villkor att markdgaren star for samtliga
planlaggningskostnader och lamnar in malsattningar for faststdllande.

e Den 30 oktober 2023 (KST§196/30.10.2023) beslot kommunstyrelse att
godkanna de inlamnade malsattningarna.

e Den 22 april 2024 beslutar Kommunstyrelsen (KSRT§68/22.04.2024) att
planomradet utdkas innehalla fastigheterna 170-422-3-2 och 170-422-8-
7 med samma malsattningar och att ett samradsmote ska hallas.



45 Fastighetsregister och tomtindelning
Inom planomradet finns 4 fastigheter med 4 dgare:
1:15 Vikingadalen 5,828 ha Norahus Ab
8:6 Backebo 0,3874 ha  Norahus Ab
8:7 Bjorkebo 0,3053 ha  Anna Marachini och Nicholas Mills
3:2 Roos 0,2414 ha  Bjorn Humell
Tomtindelningen regleras i detaljplanen. Kvartersnummer och tomtnummer
beskrivs i detaljplanen.
4.6 Byggnadsférbud
Inga byggnads- eller atgardsforbud finns pa planomradet.
4.7 Baskarta
Baskartan har uppgjorts av Bjorlin GiTech Ab den 8 februari 2023.
5. BASFAKTA
5.1 Bebyggelse, miljo, befolkning och arbetsplatser

Bebyggelse
Fastigheterna Bjorkebo 8:7 och Roos 3:2 vid Onningebyvégen ar bebyggda med

egnahemshus och ekonomibyggnader. Det gamla egnahemshuset vid 8:6
Backebo, vid korsning Onningebyvagen-Sundblomsvégen har rivits pd grund av
daligt skick. Resten av omradet ar oexploaterat.

Milio

Planomradet har varit skogbevuxen med nagra egnahemshus vid sédra gransen
atminstone fran 1960-talet. Vagomraden har dndrats, men omradets form ar
tydlig i grundkartan fran 1968. Skogarna har innehallit mestadels barrtrad.

Befolkning
Inom omradet bor tva familjer i dagslaget.

Arbetsplatser
Planomradet har inga arbetsplatser.



5.2

Bebyggt omgivning

Grannomradet pa vastra sidan bestar av egnahemshus och radhus, som ar
byggda under senaste 40 aren. Planomradet gransar sig mot norr till Storangens
stora akerenhet. Mot 06st finns skogspartier och vatmark. Mot soder bildar
Onningebyvdgen gransen. P& andra sidan av vigen finns Vikingahallens
idrottsplaner och -hall.

Kommunkansliet ligger pa 800 meters avstand, skola och daghem pa 300-600
meters avstand. Narmaste matbutiken finns i Maxinge pa 2,2 km avstand och
Mariehamns centrum pa 6 km avstand.
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Bild 5. Lantmditeriets grundkarta med planomrddet markerat.

Vikingadsens Planomrade

Onningebyvagen |

Bild 6. Utdrag ur Lantmdteriets ortofoto.

En naturinventering bestélldes i februari 2023 fran Faunatica Oy, se bilaga 2
Naturinventering. Under faltarbetet patrdffades inte nagra skyddade eller
sarskilt skyddsvarda eller hansynskravande biotoper, naturtyper eller arter enligt
Landskapsférordning om skogsvard, Landskapsférordning om naturvard,
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Vattenlagen eller andra viktiga biotoper for naturens mangfald (Kontula&Rainio
2018). Enligt EU:s habitatdirektiv observerades inte heller nagra skyddsvarda
arter. Ett omrade markerades som skyddsvarda pga vardefulla biotoper.
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Bild 7: Faunaticas naturinventeringskarta.

En fagel- och fladdermusinventering bestalldes pa samma gang av Faunatica, se
bilaga 3. | inventeringen utreddes de vardefullaste arterna enligt Finlands
hotade och sarbara arter, arter listade i bilaga EU:s fageldirektiv
(Miljdministeriet2016) och andra nationellt eller regionellt skyddsvarda arter
som ar fataliga (Vaisanen, Valkama, Koskimies).

Inom planomradet hackade inga hotklassificerade fagelarter, EU-
fageldirektivsarter eller andra fataliga arter. Till omradets hackande fagelfauna
hor tradpiplarka, rodhake, rodvingetrast, [6vsangare, talgoxe, blames, bofink och
gulsparv. Revirtdtheten ar lag pa grund av kalhygget. Inga fleddermdss
observerades inom omradet.

Landskapsregeringens Miljobyran har informerats i mars-april 2024 om
kommande planlaggning. Infrastrukturavdelningen har gett ett beslut (Dnr ALR
2024/2441) i maj 2024 om att hanvisa till Kulturbyrans, Miljébyrans och
Vagnatsbyrans utlatanden:

Miljobyran har kontrollerat planebeskrivningen och den bifogade naturvardes-
beskrivningen. Miljébyran har aven besokt omradet pa plats den 14.5.2024 och
kunnat konstatera att det omrade som i naturvardesbeskrivningen benamns
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54

som att besitta mattligt vardefulla kvaliteter ej ar lagskyddat. | och med att
omradet som planeras ligger nara ett Natura 2000-omrade (Iriskarret) ar
Jomala kommun skyldigt att bedéma konsekvenserna av faststallande av
denna plan enligt 1 mom. 24a § Landskapslag (1998:82) om naturvard.

En yrkeskunnig naturinventerare har granskat omradet i flera omgangar och
konstaterat att det inte finns enligt lagen skyddade eller skyddsvarda arter eller
biotoper. Det ovanndmnda naturskyddsomradet “Irisskarret” dr pa andra sidan
av Onningebyvagen med 70 meters avstand till ndrmaste nya byggytor och utan
direkta dndringar till avrinningsomradet till Irisskarret. Enligt LL om naturvard
ska en miljobedémning genomféras om 1) omradet dr angivet som omrade som
bor fredas, 2) omradet ar forklarat som sarskilt skyddsomrade eller 3) planen
har betydande skadliga verkningar som nar (skydds)omradet. Ingen av dessa
egenskaper uppfylls.

Fornminnen och kulturmiljé

Landskapsregeringens Kulturbyra informerades av kommande planldggning i
mars-april 2024. Kulturbyran har gett ett utlatande (Brevnr 106 U3), dar den
konstaterar att planomradet behdver genomga arkeologisk utredning, vilket ar
redan genomfort 2021. Jomala kommun har bestallt en fornminnesinventering
av Ark-byroo for uppdatering av delgeneralplanen i Prastgarden by i juli 2021.
Detaljplanomradet hor till inventeringen. Inga fornminnen upptacktes i
inventeringen.
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Bild 8. De inventerade omrdden avgrédnsade med blgtt och de upptdckta

objekten med rétt. Planomrddet markerat med grént.

5.5 Stérande faktorer

Omradet lampar sig bra for smaskalig boende. Den enda stérande faktorn kan
anses vara ledningarna i sydvastra hornet inom A-tomten. Ledningarna och
deras eventuella flytt maste planeras i samband av framtida projektering av
tomten. Tomtens storlek 4010 m2 mojliggdr ocksa placering av huskroppen mot

norra, utanfor ledningsstraket.

Diket som |6per genom omradet i vast-ostlig riktning har lokal betydelse,
speciellt for den syd-vastra hornet av planeringsomradet. Tillrinningsomradet ar
inte stort men Sundblomsvagen och Oningebyvagen dammar syd-vastra hornet,
som behover diket for dagvattenhantering. Diket ar planerat att flyttas till
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mitten av kvarter 42241 och sedan leds det ldngs planomradets 6stra grans till
det kopplas till befintlig placering 6ster om kvarter 42242. Tomtégarna for
tomterna 2-5 vid Onningebyvagen onskar denna placering fér att sikerstélla
dagvattenavrinning for sina tomter. Naturinventeringen ser inga nackdelar for
den strackningen.

| utldtandet av Landskapsregeringens Vagnatsbyra (Brevnr 47 13) konstaterades,
att 1) detaljplanomrade far inte inkrdkta vagomradet, 2) en byggnad far ej
forekomma narmare dn 20 meter fran kérbanans mitt, 3) Om fastigheter langs
Onningebyvdgen far delas, méaste infarten vara gemensam dvs inga nya
anslutningar tillats 4) sikten vid en anslutning maste vara tillrdcklig och 5) att vid
eventuell framtida byggnation av en cykel- och gdngbana ldngs Onningebyvigen
bor banan sammanslas via forrattning med vagomradet. Planforslaget mojliggor
alla punkter.
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6. MALSATTNINGAR

Den 11 september godkande kommunstyrelsen anhdllan om planlaggning
(KST§173/11.09.2023) under forutsattning att markagaren atar sig att sta for
planlaggningskostnaderna. Kommunstyrelsen godkande planlaggaren och beslot
att separata malsattningar ska lamnas till kommunen innan arendets nasta
behandling.

Den 30 oktober 2023 godkande Kommunstyrelsen i Jomala (KST§96/30.10.2023)
malsdttningarna for planldggningen. De faststadllda malsattningarna ar:

e Att omradet planlaggs for egnahemshus, kopplade smahus och radhus for boende
enligt delgeneralplanen,

e Att en ny baskarta inmats,

e Att en naturinventering genomférs och rekommendationerna beaktas i planeringen,

e Att inventeringar och utldtanden fran Landskapets Miljobyra, Kulturbyrd och
Trafikavdelning beaktas,

e Att ny bebyggelse anpassas till terrangen och omgivningen,

e Att storaingrepp till terréngen som vagschakt eller massiva pafyliningar undviks,

e Att tillrackligt stora fri/parkomraden reserveras for rekreation och lek,

e Att vagnat och hardgjorda ytor minimeras enligt kommunens principer for
dagvattenhantering och att

e Att befintlig infrastruktur och service utnyttjas foér de boende.
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7. DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

7.1

7.2

Markanvandning
Planlosningen baserar sig pa markdgandet, de fastslagna malsattningar,
terrangforhallanden,  kommunaltekniska  ledningar,  naturinventeringens

rekommendationer och den gallande delgeneralplanen.

Den totala markanvandningen i detaljplanforslaget ar foljande:

Areal ha % av pl.omr
Bostadsbebyggelse (BE, BER, BR) 5,07 75 %
Parkomraden, strovomraden (P, PN) 1.06 16 %
Trafikomraden 0,62 9 %

6,75 100,0

Planbestdammelserna och dess beskrivning

Kvartersomrade for allmanna byggnader (A)

Tomten for allmanna byggnader finns i planomradets sydvastra hornet och har
en areal pd 3347 m2. Exploateringstalet dr e=0,35, vilket ger en byggratt pa
1175 m2. Det hogsta tilldtna vaningstalet ar 2. Inom tomtomradet finns
kommunala vatten- och avloppsledningar i sydvastra hornet. Ledningarna ska
tas hansyn till i fortsatt planering av tomten. En cykel- och gangbana planeras till
sédra tomtgransen langs Onningebyvagen. Ett smalt parkomrade skiljer A-
tomten fran de befintliga bostadstomterna enligt markdgarnas dnskemal.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse (BE)

Egnahemskvarteren ar placerade vid den minsta tomtvagen i baksidan av
kvarter 42241. Arealen for egnahemshustomter varierar mellan 1139 och 2356
m2. Tomtantalet ar totalt 6. P& varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande
hogst tva lagenheter uppforas. Mangden ekonomibyggnader som fa uppforas ar
bunden till tomtens areal. Tomter under 2000 kvm fa ha en ekonomibyggnad,
tomter 6ver 2000 kvm tva ekonomibyggnader. Byggratt ar 20 % av tomtens
areal och framgar i tabell i kapitel 7.4 "Tomtindelning och byggnadsratt”. Till
byggratten rdaknas bostadsbyggnad och alla ekonomibyggnader.

Byggnadernas avstand fran granntomtens grans ska vara minst 5 meter om
detaljplanen inget annat anvisar. Med grannens samtycke far en
ekonomibyggnad placeras ndrmare grdnsen. Det vinkelrdta avstandet fran
garageport till gatuomradets grans ska vara minst 6 meter. Terrass, skdarmtak
och utrymmen som inte raknas tillvaningsytan far med grannens samtycke
placeras utanfor byggytan, dock inte ndrmare an 2 meter fran tomtgransen.

Pa varje tomt ska minst 2 bilplatser reserveras per bostad. Vid tomtgranserna
far inte finnas hojdskillnader mellan tomterna. Om grannen ger sitt skriftliga
tillstand kan dock stédmurar, slanter osv. byggas. De obebyggda delarna av
tomtomrade som inte anvdands som gangbanor eller bilparkering ska planteras
eller pa annat satt bringas i vardat skick. Hardgjorda ytor ska undvikas.
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Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak. Fasaderna
ska bestd av trd, puts eller en kombination av dessa. Det hogsta tillatna
vaningstalet ar tva.

Kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade byggnader for
bostadsdandamal (BER)

BER-tomterna finns i kvarter 42241 och 42242. Arealen enligt de riktgivande
tomtgranserna varierar mellan 1070 och 1706 m2 for 12 tomter. Tomtgranserna
far justeras samt tomterna sammanslds. Forutom bostadshus far pa tomten
byggas separata ekonomibyggnad, garage och biltak.

Byggnadernas avstand fran granntomtens grans ska vara minst 5 meter om
detaljplanen inget annat anvisar. Med grannens samtycke far en
ekonomibyggnad placeras ndarmare gransen. Det vinkelrdta avstandet fran
garageport till gatuomradets grans ska vara minst 6 meter. Terrass, skdarmtak
och utrymmen som inte rdknas tillvaningsytan far med grannens samtycke
placeras utanfor byggytan, dock inte ndrmare an 2 meter fran tomtgransen.
Enhetlig fasad- och takaslinje far inte dverstiga 25 meter utan ska brytas genom
forskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i hdjdriktning med
minst 0,5 meter.

Om tomterna byggs med egnahemshus eller parhus, ska minst 2 bilplatser
reserveras per bostad. Om tomterna byggs med radhus, ska 1 bilplats reserveras
for lagenheter vars lagenhetsyta ar mindre an 60 kvm och 2 bilplatser for storre
lagenheter.

Vid tomtgranserna far inte finnas hojdskillnader mellan tomterna. Om grannen
ger sitt skriftliga tillstand kan dock stédmurar, slanter osv. byggas. De
obebyggda delarna av tomtomrade som inte anvands som gangbanor eller
bilparkering ska planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick. Mot
Onningebyvégen finns markerat en 5 m bred omrade, som ska planteras.
Genom omradet far infartsvag till tomten ordnas. Kommunen reserverar
mojlighet att i framtiden kunna anvanda en del av omradet for en kommunal
gang- och cykelvdag. Tomterna ska inhagnas mot P-, PN- och vagomraden.
Hardgjorda ytor ska undvikas.

Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak.
Taklutningen ska variera mellan 8 och 32 grader. Fasaderna ska besta av tra,
puts eller en kombination av dessa. Det hogsta tillatna vaningstalet ar tva.

Kvartersomrade for radhus och kopplade byggnader for bostadsdandamal (BR)
BER-tomterna finns i kvarter 42243. Arealen varierar mellan 5405 och 5771 m2
for 4 tomter. Inom omradet far uppfoéras kopplade smahus och radhus for
bostadsandamal. Forutom bostadshus far pa tomten byggas separata
ekonomibyggnad, garage och biltak.

Byggnadernas avstand fran granntomtens grans ska vara minst 5 meter om
detaljplanen inget annat anvisar. Med grannens samtycke far en
ekonomibyggnad placeras ndrmare grinsen. Det vinkelrdta avstandet fran
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garageport till gatuomradets grans ska vara minst 6 meter. Terrass, skarmtak
och utrymmen som inte raknas tillvaningsytan far med grannens samtycke
placeras utanfor byggytan, dock inte ndarmare an 2 meter fran tomtgransen.
Enhetlig fasad- och takaslinje far inte dverstiga 25 meter utan ska brytas genom
forskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i hojdriktning med
minst 0,5 meter.

Vid tomtgranserna far inte finnas hojdskillnader mellan tomterna. Om grannen
ger sitt skriftliga tillstdnd kan dock stodmurar, slanter osv. byggas. De
obebyggda delarna av tomtomrade som inte anvands som gangbanor eller
bilparkering ska planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick. Tomterna ska
inhdgnas mot P-, PN- och vagomraden. Hardgjorda ytor ska undvikas.

Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak.
Taklutningen ska variera mellan 6 och 32 grader. Fasaderna ska besta av tra,
puts eller en kombination av dessa. Det hogsta tillatna vaningstalet ar tva. 1
bilplats ska reserveras for lagenheter vars lagenhetsyta ar mindre an 60 kvm och
2 bilplatser for storre lagenheter.

Parkomrade inom vilket far kvarters- och omradeslekplats iordningstéllas (P)
Omradet har en areal pad 5709 m2 den finns i mellersta delen av planomradet,
mot Sundblomsvagen. Pa omradet far forlaggas mindre konstruktioner som
betjanar omradets anvandning for lek, idrott eller rekreation. Omradet kan
ocksa innehalla mindre konstruktioner for kommunalteknisk férsérjning. Inom
omradet finns en lekplats riktgivande markerad. Inom omradet far en
dagvattendamm anlaggas.

Park i naturtillstdnd (PN)

Omradet finns i tva delar: i nordvastra hornet och is sydostra hornet. Arealerna
ar 3724 m2 och 1189 m2. Omradet ar i dagslaget hart gallrat men ska i
fortsattningen bevaras i naturligt tillstand. Gallring for skotsel ar tillatet daven i
framtiden. P4 omradet far anldggas stigar, sittplatser och mindre konstruktioner
som betjanar omradets anvandning som friluftsomrade. Omradet kan ocksa
innehadlla mindre konstruktioner for kommunaltekniks forsorjning. Inom
omradet far en dagvattendamm anlaggas.

Vdagomraden
Vikingadalens, infartsvagens bredd ar 15 meter i det centrala omradet. Be

Swriga~vagarna Haralds grédnd har en bredd pa 10 meter. Infartsvdgen foreslas fa
en parkallé-liknande karaktar med en tradrad i omradet mellan korfalt och cg-
vag. Anslutningen, tomtvdagen och kommunaltekniken for enskilda tomter ska
vara byggda fore tomterna far styckas eller bygglov beviljas. Omradet far dock
forverkligas i flera etapper.

Trafikomradenas totalareal ar 6221 m2, endast 9 % av planomradets yta. Det

laga procenttalet orsakas av effektiv tomtplacering och medveten minimering av
vaglangd.
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7.3 Teknisk férsorjning och trafiklésning

Vatten- och avloppsledning finns vid Sundblomsvagen, vaster om
planldggningsomradet.

Trafiklosningen ar enkel och skapar ett lugnt nytt bostadsomrade utan storning
till befintliga bostadsomraden. En ny anslutning behdvs mot Sundblomsvagen.
Fran denna anslutning matas hela nya planomradet utan genomfart via
omradet. Infartsvagen foreslas fa en parkallé-liknande karaktar och
tomtplacering mojliggdr ocksd en cg-vag vid vastra planomradet, genom
parkomraden.

7.4 Tomtindelning och byggnadsratt

Inom planeringsomrade finns 3 kvarter dar bostadstomterna och en allman
tomt ar ordnade. Tomtindelningen och placering ar visade pa plankartan.

1:3000 )

Bild 9: Utdrag ur kommunens plansammanstdllning fér detaljplaner. Plan-
omrddet markerat med bldtt.

Planomrddet gransar sig till Prastgarden byns tatbebyggelse och utvecklar
bystrukturen langre 06sterut enligt kommunens malsattningar som visas i
delgeneralplanen. Darfor ar foreslagen byggratt och mangd parkomraden
jamforbar med resten av Prastgarden by, se bild 9.
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7.5

Kvarter Tomt Planbeteckning Areal e-tal Byggratt

42241 1 A 3347 0,35 1171,45
2 BER 1706 0,25 426,5
tillaggsomr 664

3 BER 1430 0,25 357,5

4 BER 1070 0,25 267,5

5 BER 1483 0,25 370,75

6 BE 1408 0,2 281,6

7 BE 1602 0,2 320,4

8 BE 2355 0,2 471

9 BE 1293 0,2 258,6

10 BE 1216 0,2 243,2

11 BE 1139 0,2 227,8

42242 1 BER 1180 0,25 295
2 BER 1202 0,25 300,5

3 BER 1202 0,25 300,5

4 BER 1202 0,25 300,5

5 BER 1180 0,25 295

6 BER 1202 0,25 300,5

7 BER 1202 0,25 300,5

8 BER 1202 0,25 300,5

42243 1 BR 5771 0,3 17313
2 BR 5756 0,3 1726,8

3 BR 5508 0,3 16524

4 BR 5405 0,3 16215

50725 13521,3

Bild 8. Tabell om tomtstorlek, exploateringstal och byggriditt.

Kontakter till markadgare och grannar

Detaljplanen ar initierat av markagaren till de storsta fastigheter, Nora-hus. Ab.
De andra markagarna har stallt sig positiv att medverka i planen, vilket
bekraftades med KST beslut. Planlaggaren har haft aktiv kontakt med
markdgarna under planeringsprocessen for att informera och uppfylla
markagarnas onskemal. Ett samradsmote hélls den 16 maj. En skriftlig asikt
ldmnades in dar dgarna till fastighet Bjorkebo 8:7 vill ha tomten for allmédnna
byggnader (A) forflyttad. Pa-grund—av—gemensamma—moten—arettparkemrade
ritad—tilplankartan—mellan—-A-tomt—och—Bijdrkebe: Kommunens planlaggare

prefererar den forslagna placeringen av en A-tomt. Ett 664 m2 stort omrdde
reserveras som tilldggsmark fér tomt 2 i kvarter 42241 fér att kunna avskdrma A-
tomten enligt markégarens 6nskemdl.

Grannar till planomradet ar endast tva: Jomala kommun och Jomala férsamling:
Jomala forsamling har salt fastigheterna till Nora-hus Ab for planldggning for
byggnation och dérav dar medveten och har godkdnt planlaggningens syfte.
Planlaggaren har haft kontakt med kommunen vid flera tillfallen for att forsakra
att detaljplanen féljer kommunens langsiktiga malsattningar for omradets

~ 18 ~



utveckling.  Detaljplaneforslaget  foljer ocksa  kommunens  gallande
delgeneralplan i stora drag.

8. GENOMFORANDET OCH KONSEKVENSER

8.1

8.2

8.3

8.4

Genomforandet

Omradet har planlagts pa markadgarnas initiativ. Eftersom marken ar i privat dgo,
sker exploateringen i den takten markagaren vill. Vagférbindelserna och
kommunaltekniken skall vara ordnade till tomten fore byggandet kan paborijas.
Omradet far forverkligas i flera etapper.

Miljékonsekvenser

Omradet har varit oexploaterat men hard gallrat, delvis efter stormen Alfrida.
Omradets mangfaldighet har lidit med gallringarna, som anda ska rdaknas som
vanligt skogsbruk. Ny exploatering kommer att skapa hardlagda ytor samt
monokulturer med tex grasmatta. Slitaget av kvarvarande grénomraden
kommer att oOka. Pa basis av boendetypen (smahus) och narliggande
friluftsomraden kommer slitaget att hallas pa en rimlig niva. 16% av
planeringsomradet bestar av gronomraden (P+PN). Byggnation med
egnahemshus, smahus och radhus i hogst 2 vaningar &r anpassat till den
befintliga bebyggelsen vaster om planomradet.

Detaljplanen uppfyller de framlagda kraven i Jomala kommuns Strategi for
dagvattenhantering. All nybyggnation ska anslutas till kommunala nat och
mangden hardlagda ytor forblir liten aven med tilldten maximal exploatering.

Naturinventeringens rekommendationer foljs genom att de vardefulla
biotoperna ar inom PN-omradet hotas inte av byggnation.
Fornlamningar och kulturlandskap

Inom planeringsomradet finns inga fasta fornminnen eller kulturmiljéer.

Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Trafiken via Sundblomsvagen kommer att 6ka i den takten nya tomter styckas
och byggs. Den utdkade trafiken paverkas framst tva egnahemshus vaster som
Sundblomsvagen. Dessa tomter har sina infarter vasterifran via Prastbackavagen
vilket minskar andringar i omstandigheterna.
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Trafikokningen vid Onningebyvigen kommer att vara sa liten jamfért med
dagens trafikmangd att den inte kan anses medféra betydande andringar till
dagslaget.

Antalet invanare kan stiga statistisk med 224 rdaknat med den genomsnittliga 3,5
personer per hushall och fulloyggt omrade. De nya tomterna passar bra till
barnfamiljer, vilket ocksd stods av ndrhet till daghem, skola och
idrottsanldggningar. For kommunen ar ett tillaggsomrade till tatbebyggelse nara
befintlig service och kommunalteknik det effektivaste sattet for tillvaxt.

Belastningen av _gronomraden inom planeringsomradet férvantas oka. Darfor
rekommenderas att cg-banor och stigar byggs och arrangeras inom omradet och
kopplas till befintliga nat.

En allman lekplats ar markerat i den mellersta delen, inom P-omrade.

| Mariehamn den 11 april 2024,
Reviderad den 14 augusti 2024

Tiina Holmberg
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