DETALJPLAN 1:2000

Bilaga C - KST § 152
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TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:
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KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE

1. P& varje tomt fér en bostadsbyggnad inrymmande hogst tvé Iagenheter samt en separat
ekonomibyggnad/garage uppfdras. Om tomten &r minst 2000 m2 fér tvd ekonomibyggnader
uppforas, om tomten &r mins 3000 m2 fér tre ekonomibyggnader uppforas.

2. Byggnaderna ska férses med sadeltak, bruten sadeltak eller pulpettak.

3. Fasaderna ska bestd av trd, puts eller en kombination av dem.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE

Inom omrddet fér uppféras byggnader eller konstruktioner som betjdnar omrddets anvéndning for
jordbruk, skogsbruk eller rekreation. Omrdadet fér ocksd innehdlla mindre konstruktioner fér
kommunalteknisk forsérining. De befintliga byggnadena far underhdlias och byggas till.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE

STROVOMRADE

P& omrddet fér anldggas behdvliga vagar, géngstigar, ledningar och mindre konstruktioner som
betjanar omradets verksamhet. Omradet far ocksd innehdlla mindre konstruktioner for
kommunalteknisk foérsérjining.

FORNMINNESOMRADE

Omrddet &r skyddat genom LL om fornminnen. Koden hédnvisar fill objektnummer i Kulturbyréns
register dver fornminnen.

TRAFIKOMRADE

LINJE 3 m UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER
KVARTERS-, KVARTERDELS- OCH OMRADESGRANS

TOMTGRANS

RIKTGIVANDE TOMTGRANS

BYNUMMER

BYNAMN

NAMN PA GATA

KVARTERSNUMMER

TOMTNUMMER.
Fastighetsnummer i parentes anger fastigheten som tomten fér styckas fran.

EXPLOATERINGSTAL, DVS FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTAN OCH TOMTENS YTA

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNAD ELLER DEL DARAV.

BYGGNADSYTA

BYGGNADSYTA for byggnader och anlaggningar for samhdallsteknisk
férsérning.

GATA

I
__Kor - :: INSTRUKTIV KORFORBINDELSE
i

E,:‘:':H:‘:Fl DEL AV TOMTGRANS, DAR TOMTANSLUTNING AR FORBJUDEN.

Il
i
Il

FOR LEDNING RESERVERAD DEL AV OMRADE.

OMRADE MED SPECIELLA NATURVARDEN.
Enligt EU:s Habitatdirektiv prioriterad naturtyp: Strandéngar vid OStersjon.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnadernas avstand frdn granntomtens gréins ska vara minst 5 meter om detaljplanekartan inget annat anvisar. Med
grannens samtycke fér en del av byggnad placeras ndrmare grénsen.

Det vinkelrGta avstdndet frdn garageport till gatuomradets gréns ska vara minst 6 meter.

P& varje tomt ska minst 2 bilplatser reserveras/bostad.

Obebyggda delar av tomtomrdde, som inte anvands som gdngbanor eller for bilparkering ska planteras eller p& annat satt
bringas i vardat skick.

HArdgjorda ytor inom planomrédet ska undvikas.

Golvnivan pd markplan ska vara minst +2,30 raknat frdn medelvattennivan.

Vid tomtgrdns ska bredvidliggande tomter ha samma markhojd. Slanter, murar o.d. far anldggas i samrdd med grannen.
P& strandtomt fér b&thus om hoégst 120 m2 byggas. Bathuset far byggas utanfér byggytan.

Strandbastu kan byggas enligt kommunens byggnadsordning.

Vid nybyggnation av bostadshus pd& tomter som grénsar sig till landsvégen ska ytterskalet uppfylla ljudisoleringskrav pd& 30 dB.

Jomala den 31 maj 2024
Mathias Rdsgren
planldggare

Antagen av kommunstyrelsen den 22 2024, §2%.
Planen har vunnit laga kraft den 22 2024.

JOMALA Onningeby by

Andring av detaljplan foér kvarteren 4352-4359 samt jord-och
skogsbruks-, strov- ochtrafikomrdden.

Detaljplankarta 1:2000
Jomala den 31 maj 2024
Mathias Résgren
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JOMALA KOMMUN
ONNINGEBY BY

BESKRIVNING OVER DETALIPLANANDRING FOR KVARTEREN 4352-4359 SAMT JORD- OCH
SKOGSBRUKS-, STROV- OCH TRAFIKOMRADEN.

Beskrivning avser detaljplanekartan som ar daterat den 31 maj 2024.

Omradesbestdmning:

Detaljplanédndring for kvarter 4352-44359 i Onningeby by. Omradet har en yta p& 12,4 ha och
finns norr om Lemstroms kanal. Genom detaljplandndringen kompletteras allménna
bestédmmelserna och planbestammelsen for L-omrade.

DETALJPLANANDRING OCH DESS MOTIVERING

Motivering och beslut

Den ursprungliga detaljplanen &r gjort pa markdgarna begaran av extern planlaggare. Under den
ovanlig langa planprocessen (fran februari 2021 till juli 2023) och myndigheternas krav pa
revideringar (3 omgangar) har nagra av markagarnas 6nskemal fallit bort. Planandringen galler
dessa 3 formuleringar som kompletteras till planbestammelserna i plankartan. For dvrigt galler
planbeskrivningen for den 24 april 2023 antagna detaljplanen.

Den 27 maj 2024, §96 godkdnde Kommunstyrelsen anhdllan och malsadttningarna for
planandringen.

Andringarna och mélséttningarna

Andringar som kommunstyrelsen har godkant och fastslagit som malsattningar:

e Till allmdnna bestammelser tilldaggs: Strandbastu kan byggas enligt kommunens
byggnadsordning.

e Planbestammelserna for L-omradet kompletteras med: De befintliga byggnaderna far
underhallas och byggas till.

e Meningen i allmdnna bestdmmelserna dndras till: Med grannens samtycke for en
ekenomibygenad del av byggnad placeras narmare gransen.

Jomala den 31 maj 2024

Mathias Rosgren, planlaggare



170-405-1-101

FL-1

\ DALKARBY

4053

1

e=0,5

Bilaga C - KST § 153

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

KVARTERSOMRADE FOR SMAINDUSTRI OCH LAGERBYGGNADER. AV DEN UTBYGGDA
VANINGSYTAN FAR HOGST 25% UTNYTTJAS FOR AFFARSUTRYMMEN.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRIBYGGNADER DAR AVEN LAGER- OCH
AFFARSUTRYMMEN FAR PLACERAS. | DIREKT ANSLUTNING TILL BYGGNAD FAR
NODVANDIGA UTRYMMEN FOR KONTOR OCH SOCIALA UTRYMMEN BYGGAS.

LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE FASTSTALLELSEN GALLER.

GRANS FOR  OMRADE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.

NAMN PA BY.

KVARTERSNUMMER.

TOMTNUMMER.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER,
BYGGNAD ELLER DEL DARAV.

EXPLOATERINGSTAL, DVS FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTA OCH TOMTENS YTA.

BYGGNADSYTA.

Jomala den 9 juli 2024,
Maja Ivansson
planerare

Antagen av kommunstyrelsen den xxxx
Planen har vunnit laga kraft den xxxxx

JOMALA Dalkarby by

Detaljplan&ndring fér kvarter 4052 och 4053.

Genom detaljplanedndringen justeras tomtgrénsen

mellan fastigheterna. Detaljplanedndringen avser den 3 mars
1994 och den 14 september antagna detaljplaner f&r kvarter
4052 och 4053.

Detaljplanekarta 1:2000
Jomala den 9 juli 2024, Maja Ivansson
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DNr 349/2023

‘ﬂ’ JOMALA KOMMUN
&) DALKARBY BY

BESKRIVNING OVER DETALJPLANEANDRING FOR KVARTER
4052 OCH 4053 | DALKARBY BY.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 9 juli 2024.
Omradesbestamning: Detaljplan omfattar kvarter 4052 och 4053.

Lagesbestamning: Omradet ligger i Dalkarby by i Jomala, omradet gransar till Dalvagen
och brinkvéagen. Omradets areal &r cirka 1,32 ha.
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Planomrade markerat med rott.
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DNr 349/2023

11.
11.1

11.2

11.3

11. 4

11.5

11.6

BASFAKTA

PLANERINGSSITUATION
Generalplan eller motsvarande

For omradet finns en faststélld delgeneralplan. Delgeneralplan for
centralomradet, och ar antagen av kommunfullmaktige den §4 27 januari 2015.
| delgeneralplanen ar omradet anvisat for omrade for industri och lagerbyggnad
(F). Generalplanens andamal ar att ange principerna for den efterstravade
utvecklingen i det omrade som planen omfattar. Detaljplaneforslagets innehall
Overensstdammer med huvuddragen for markanvandningen i géallande
delgeneralplan.

Detaljplan

For omradet finns tva gallande detaljplaner. For norra omradet, fastigheten
170-405-3-182, FL-1 (kvartersomrade for smaindustri och lagerbyggnader) och
antogs av kommunstyrelsen 3 mars 1994. Detaljplan for sodra omradet och
fastigheten 170-405-3-187, F (kvartersomrade for industribyggnader dar aven
lager och affarsbyggnader far placeras) ar antagen av kommunstyrelsen 14
september 2011.

Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning antagen av kommunfullmaktige den 17 maj
2022 § 21 finns inga specialbestimmelser som galler pa planomradet.

Fastighetsregister och tomtdelning
Inom planomradet finns fastigheterna 170-405-3-182 och 170-405-3-187 i
Dalkarby by.

Byggnadsférbud
Pa omradet galler inget byggnadsforbud.

Beslut, planer

Kommunstyrelsen §3 beslutade den 22 januari 2024 att godkanna anhallan om
detaljplaneandring under forutsattningarna att den sokande star for samtliga
planlaggningskostnader. Kommunens planlaggare far i uppdrag att utféra
planandringen.



DNr 349/2023

11.7

13.

14.

15.

16.

17.

Baskarta
Baskartan ar inmétt i augusti 2020 av Alandia Map/Benny Blomster i
koordinatsystem GK20 och hdjdsystem N2000.

FASTIGHETSAGARE
Den del av kvarter 4052 och 4053som berors ags av Alands Bygg Fastighets
Ab.

BEFOLKNING OCH ARBETSPLATSER
Inom omradet finns arbetsplatser, men ingen fast boséttning.

BEBYGGD OMGIVNING

Planomradet gransar i syd och ost till skogsfastigheter som enligt
delgeneralplanen &r reserverade for rekreationsomrade R och
fornminnesomrade SF. | norr gransar omradet till Dalvagen och i vaster till ett
annat industri/ lageromrade, som enligt delgeneralplanen ar reserverat for
handel, forvaltning och service HF. Kommunaltekniken &r anlagd fram till
fastigheterna.

NATURMILJO
Pa berorda fastigheter inom planomradet finns idag industrihallar, partihandel
och lagerbyggnader. P4 omradet finns ingen orérd natur eller vaxlighet.

SARDRAG OCH SKYDDSOBJEKT
Inom omradet finns inga skyddade objekt eller sardrag.

STORANDE FAKTORER
Pa omradet finns inga storande faktorer.

MALSATTNINGAR

Malséttningar for detaljplanen ar att tomtgrans for FL-1 omradet flyttas sGderut
sa att de byggnader som hor ihop med respektive omrades verksamhet blir
inom en och samma tomt. Arealen for FL-1 omradet 6kar, och minskar i
motsvarande grad for F-omradet, den totala byggratten halls oférandrad.

DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

Avsikten med planandringen &r att anpassa tomtgranserna enligt hur de
befintliga verksamheterna verkar pa omradet i dagslaget. Byggratterna pa
tomterna ar likvardiga med samma exploateringsavtal, exploateringsgraden i
forhallande till tomtstorlek bibehalls fastan tomtgransen andras.



DNr 349/2023

GENOMFORANDE
Detaljplaneandringen gors i kommunens regi. Markégaren ska sta for samtliga
kostnader som planéndringen medfor.

KONSEKVENSER

Naturmiljo

Omradet ar schaktat och utfyllt med sprangsten, ingen del av omradet &r i
naturligt tillstdnd. Detaljplaneandringens paverkan pa naturmiljon andrar inte
jamfort med de tva gallande detaljplanerna fran 1994 och 2011, eftersom
byggnadsytan ar oférandrad. “Strategi for dagvattenhantering “ska beaktas vid
forverkligandet av planen.

Landskapsbild, kultur- och boendemiljd

| detaljplaneandringen forandras inte byggnadsytan eller vaningsantalet. Ingen
ny exploatering av markomraden sker och inga vérdefulla landskap eller
inventerade kulturvérden finns i planomradet. Landskapsbilden och
kulturmiljon férandras inte. Trafiken dkar inte, boendemiljon eller
trafiksakerheten paverkas inte av planandringen.

Samhéllsekonomiska och sociala konsekvenser
Detaljplanedndringen medfor inte dndringar i de samhéllsekonomiska och
sociala konsekvenserna.

Jomala den 9 juli 2024

Maja lvansson
planerare



DETALJPLAN SOM UPPHAVS: Bilaga C - KST § 154
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NY DETALJPLAN:

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

KVARTERSOMRADE FOR HANDEL, FORVALTNING OCH SERVICE

Fasad- och takfotslinjer, som &r Iangre an 30 m, ska brytas pd minst en punkt genom indragning eller férskjutning

1.
med minst 2 m, alternativt genom utbyggnad av yttre trapphus eller bursprdk, vars fasadliv i sin helhet stiger minst 60

cm over takfotslinjen.

BILPLATSBESTAMMELSER:
P& omrddet skall reserveras minst en bilplats/30 m2 affdrsvaningsyta och en bilplats/50 m2

kontorsvaningsyta. Affdreras lageromréden réknas inte med med i den vaningsytan som bilplatserna

baserar sig pd.

%M%?/%% 2. Minst 70% av byggnadens vaggyta, fénstren bortrdknade, ska bestd av antingen betong eller rappad stenmaterial,
WW ) fasadglas eller sl&t fasadpldt. Andra material sésom tré fér anvéndas som kompletterande material.
|1 - 3.  Obebyggda delar av tomtomrdde, som inte anvdnds som gangbanor eller for bilparkering ska planteras eller pd
! annat satt bringas i vérdat skick. Bilplatsomrdden som &r stérre dn 1000 m2 ska delas i mindre félt med buskar och
frad. Planteringarnas areal ska vara minst 5% av parkeringsomradets areal.
4. Avytan pd kvartersomradet f& hogst 50% asfalteras. Procentandelen réknas inklusive byggnadens grundareal.
! Storre andel av asfalterat yta kan accepteras om den kompenseras med motsvarande areal av takvegetation (sk.
" 5 gront tak). Byggnadsndmnden kan av sdrskilda skal bevilja undantag fréin bestdmmelsen.
R 5. Utomhuslagring ér inte till&ten.
6. | anslutning till afféars- och kontorsbyggnader fér en sk. dvervakningsbostad byggas. Bostadens vaningsyta far vara
hogst 120 m2.
7. Frén parkeringsomradet ska trygga gangvagar leda till afférsbyggnaders ingangar. Frén affarsbyggnadens

cykelstliningar ska anslutningar till den allm&nna gdng- och cykelvégen vid Nya Godbyvagen byggas.
8. Vid tomtens dstra gréns mot gec-vag och parkomréde ska ett 0,6-0,8 m hogt metallstaket uppforas.

PARKOMRADE SOM SKA IORDNINGSTALLAS. Omrédets befintliga planteringar ska bevaras eller flyttas samt
vid behov kompletteras och férnyas.

LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE FASTSTALLELSEN GALLER.
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GRANS FOR OMRADE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.

——————————————————————— BESTAMMELSEGRANS
424 BYNUMMER.
cﬁp at SVIBY BYNAMN.
< <
[ >
) o i 4248 KVARTERSNUMMER.
e50. = = .
. = och I ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER, BYGGNAD ELLER DEL DARAV. Jomala den 1 juli 2024,
x7 18 "4338 %) oF Maija Ivansson
- V0~ CED =i ) planerare
Y e B, o e 9 17.635 BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA
o om ’ Antagen av kommunstyrelsen den xxx
. Planen har vunnit laga kraft den  xxx
l__| r BYGGNADSYTA.
P I B
DEL AV OMRADE SOM SKA PLANTERAS. GENOM OMRADET FAR INFARSTVAG TILL TOMTEN ORDNAS.
PARKERINGSOMRADE. J OMALA S . b b
| | FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD VAG. De befintliga planteringarna inom omrédet ska bevaras . .. . ..
'.“’.‘r o~ samt vid behov kompletteras och fémyas. De’roljplonondrlng for kvarter 4248.
N ) N B
nlhlﬁl‘l‘llll‘l‘l"m,‘.:‘ Y 0 — e . . . . . .
Y ogs 4O | | | | | c | | | | | FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRADE. Genom detaljplan&ndringen férstoras byggnadsytan.
_______________ . R o Andringen avser den 13 september 2021 antagna detaljplanen foér kvarter
= DEL AV GATUOMRADETS GRANS DAR TOMTANSLUTNING AR FORBJUDEN. \ .
4248 samt parkomraden i Sviby by.
PY TRAD SOM SKA PLANTERAS. Trédet planteras antingen pd ett planteringsomréde som &r minst 2,0x2,0 m, .
omgivet med kantsstenar och ligger minst 30 cm hégre dn den bredvidliggande markytan eller i en Detaljplanekarta 1:2000
planteringsl&da som &r minst 0,8x0,8x0,8 m. Jomala den 1 juli 2024, Maja Ivansson
00000 TRADRAD SOM SKA PLANTERAS 0 50 100 200m
. . (2277 W M R \
SKALA 1:2000

OMRADE DIT BEFINTLIGA PLANTERINGAR FRAN UTVIDGNINGSOMRADET SKA FLYTTAS.
‘ Planteringarna ndra képcentrets norra ingdng flyttas ndgra meter dsterut.



TinAbe
Typewritten text
Bilaga C - KST § 154 


DNr 189/2024

JOMALA KOMMUN
SVIBY BY

BESKRIVNING OVER DETALJPLANEANDRING FOR KVARTER
4248 1 SVIBY BY.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 1 juli 2024.

Omrédesbestimning: Detaljplanedndring omfattar kvarter 4248.

Lagesbestdmning: Detaljplandndringsomradet omfattar ett 44.923 m2 stort omrade vid

Nya Godbyvégen i Sviby.

Nya Godbyvigen

Planomrade markerat med rott.



DNr 189/2024

1.
11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

12.

BASFAKTA

PLANERINGSSITUATION
Generalplan eller motsvarande

For omrédet finns en faststélld delgeneralplan. Delgeneralplan for Sviby och
Torp byar, och dr antagen av kommunfullméktige den 24 juni 2008 § 73. 1
delgeneralplanen dr omradet anvisat for HF omrade for handel, forvaltning och
service.

Detaljplan

For plandndringsomrddet finns det en gillande detaljplan som antogs av
kommunstyrelsen den 13 september 2021, och innefattar kvarter 4248 1 Sviby
by. Omradet har planbeteckning HF, kvartersomrade for handel, forvaltning
och service. Resten av detaljplanomradet dr parkomréde (P) och “c-vig”.

Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning antagen av kommunfullmiktige den 17 maj
2022 § 21 finns inga specialbestimmelser som géller pa planomradet.

Fastighetsregister och tomtdelning
Detaljplandndringen omfattar fastigheten 170-424-4-65 Blomstringe.

Byggnadsforbud
Pé omradet géller inget byggnadsforbud.

Beslut, planer

Kommunstyrelsen beslutade den 17 juni 2024 § 127 att godkdnna markégarens
anhéllan om planiandringen for Maxinge kvarter 4248 i Sviby, under
forutséttningar att markdgaren Maxinge Ab star for planldggningskostnaderna.
Kommunstyrelsen beslutade ocksé att godkdnna kommunens
planldaggningskontor som planldggare.

Baskarta
Baskartan dr inméitt 1 augusti 2020 av Alandia Map/Benny Blomster i
koordinatsystem GK20 och hgjdsystem N2000.

FASTIGHETSAGARE
Fastigheten 4:65 dgs av Maxinge Ab, som &r initiativtagare till plandndringen.
Maxinge Ab representeras av Dan-Johan Dahlblom.



DNr 189/2024

13.

14.

15.

16.

17.

BEFOLKNING OCH ARBETSPLATSER
Inom planédndringsomradet finns arbetsplatser, men ingen fast boséttning.

BEBYGGD OMGIVNING

Plandndringsomradet omringas av gatu- och vigomraden. Vighallare for
gatorna ir Jomala kommun och for vigomradet Landskapet Aland. Omrédet
har inga privata ragrannar. Planomradet har 10 grannar pa andra sidan av gatu-
och vigomraden. Av dessa dr 7 bebyggda med industri-och afférslokaler.

NATURMILJO

Tomten &r bebyggd med en affarslokal pa 14.363 m2. Gator och
kommunalteknik dr fardigbyggda och parkomraden planterade inom omradet.
Parkeringsomrédet innehéller &ven en obemannad bensinstation i sddra delen
av omradet.

SARDRAG OCH SKYDDSOBIJEKT
Inom omrédet finns inga skyddade objekt eller sérdrag.

STORANDE FAKTORER
Det finns inga storande faktorer inom omrédet.

MALSATTNINGAR

Malséttningar for planidndringen dr att utoka byggnadsytan for HF kvarteret s&
att byggande vid kopcentrets bada huvudingdngar mojliggors. Byggritten och
ovriga bestimmelser hélls ofordandrade.

DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING
Andring av en detaljplans byggnadsyta kan endast géras genom en
detaljplaneéndring enligt normalt forfarande for plandrenden.

Maxingebyggnaden har en lang och relativt enhetlig fasad, byggande vid de tvé
entréerna dr positivt sett till byggnadens utseende, genom att den ldnga fasaden
bryts.

GENOMFORANDE

Detaljplanedndringen gors i kommunens regi. Enligt kommunens
planldaggningspraxis star markégaren for planldggningskostnader och
forverkligande av plandndringen.



DNr 189/2024

KONSEKVENSER

Naturmiljo

Detaljplaneéndringens péverkan pa naturmiljon fordndras inte jaimfort med
géllande detaljplan fran 2021, eftersom byggnadsritten dr oforandrad. "Strategi
for dagvattenhantering “ska beaktas vid forverkligandet av planen.

Landskapsbild, kultur- och boendemiljé
Landskapsbilden och kulturmiljon foréndras inte. Trafiken 6kar inte,
boendemiljon eller trafiksidkerheten paverkas inte av plandndringen.

Sambhillsekonomiska och sociala konsekvenser

Detaljplaneéndringen medfor inte dndringar i de samhéllsekonomiska och
sociala konsekvenserna, jamfort med géllande detaljplan.

Jomala den 1 juli 2024

Maja Ivansson
planerare
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